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Seebungalow-Geflihle am Ossiacher See

Steg Skipper Ossiach

Objektnummer: 905/03392

Eine Immobilie von ATV Immobilien
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Erdgeschol}
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 9551 Bodensdorf
Baujahr: 2021

Mobliert: Voll

Wohnflache: 95,00 m2

Zimmer: 3

Bader: 2

WC.: 2

Terrassen: 1

Garten: 260,00 m2
Heizwarmebedarf: .39,00 kWh/m2*a

Inr Ansprechpartner

Mag. Alexander Alfred Tischler
ATV Immobilien GmbH

T 04248-3002

H +43 676-6074134

F 04248-3002 - 2

Gerne stehe ich lThnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Seebungalowgefihle

Wunderbare Seegartenwohnung ganz vorne an der Wasserlinie mit direktem
Seezugang.

Von lhrer leicht erhohten Seewohnung, Ihrer Seeterrasse und von lhrem erhdhten Seegarten
geniel3en Sie und Ihre ganze Familie ein einmaliges, weites Seepanorama.

Frahstticken in der Morgensonne mit Ihrem ganz privaten Blick auf das Stift Ossiach.

Der ideale Wohnsitz:

Sie wohnen hier im Zentrum von Bodensdorf und kdnnen die Geschéfte, die Restaurants, die
Apotheke etc. alles fuldlaufig erreichen.

Wenn Ihnen danach ist, kbnnen Sie auch das Bootstaxi rufen und bringt Sie dieses auch zum
Stift nach Ossiach, in die Stiftsschmiede und anderen Destinationen am See.

Genuss- & Freizeitregion OSSIACHER SEE.

Windsurfen, Segeln, Fischen, Wasserski uvm. sind die préferierten Wassersportarten.

Die Sport- und Freizeitregion Ossiacher See mit dem Skiberg Gerlitze, bietet Ihnen ein breites
Angebot.

Wandern, Radfahren, Skifahren sind nur ein kleiner Auszug.

Diese besondere Seegartenwohnung befindet sich in dieser kleinen, privaten Seevilla mit nur
funf exklusiven Eigentumswohnungen in faszinierender Lage direkt an einem der schonsten
Badeseen Karntens.

Alle finf Seeresidenzen sind grof3zigig geplant und garantieren ein einmaliges
Wohlftihlerlebnis in der ersten Reihe am See.

Eine Immobilien-Raritat, die mit ihrer exzellenten Lage und viel Privatsphare tberzeugt.

Tanken Sie Energie nach einem Skitag in Ihrer eigenen Sauna, entspannen Sie auf lhrer
grol3en Seeterrasse oder geniel3en Sie einfach nur die Sonne am grof3en Privatstrand - Ihr
Boot im sicheren Hafen ...

Ein Wohntraum in erster Reihe prasentiert sich am Ossiacher See. Vor einer der schénsten
Naturkulissen des Landes wird, im Einklang mit der Natur, dieses einzigartige Neubauprojekt,
das besonders durch seine harmonische Architektur besticht, nun fertig gestellt. Ein klares
Statement fir individuelle und luxuridse Eigentumswohnungen mit Ubergrof3en Seeterrassen.
Nach dem Schifahren in die eigene Sauna und eventuell auch noch in den See springen...
Wohlgefiihl am See, am Ful3e der Gerlitze. Eine unvergleichbare Lage am Ossiacher See mit
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privatem Badestrand und der unberthrten Natur vor der Haustlre. Lebensqualitat pur. Die
Perfektion der Planung und die Nachhaltigkeit sind bis ins kleinste Detail deutlich splrbar.

In diesem PRIVATE HOME RESORT gibt es nur 5 Luxuswohnungen. HWB: 39 kWh/m2

Der Kaufer dieser Wohnung hat einen sicheren Bootsliegeplatz in der Marina vom Jachtclub
gleich daneben.

Diese Seegartenwohnung mit einer Wfl. von 93,69 m2 zzgl. der gro3en Seeterrasse von 47,12
m2 und dem erhohten Eigengarten von 257 m2, dem Kellerabteil und einer Badekabine bzw.
die beiden Carportstellplatze ( 11 und 12) inkl. Stromanschluss zu erwerben.

Die rechnerische Wohnflache betragt 117,25 m2.

(193,69 m2 zzgl. (25% der Terrassenflache) 23,56 m2 = 117,25 m2)

Die Wohnung ist soeben mobliert worden, weshalb auch ein sofortiger Seegenuss maoglich ist.
(Diese Kosten kommen zum Wohnungskaufpreis noch hinzu.)

Fir eine Besichtigung nehmen wir uns sehr, sehr gerne Zeit.

Ilhr ATV-Immobilien Team!
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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