Neues Einfamilienhaus in Muckendorf: 4 Zimmer, Garten,
Terrasse — Ihr Traum wird wahr!

Objektnummer: 5660/6985

Eine Immobilie von Bero Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Heizwarmebedarf: 35,50 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,60
Kaufpreis: 449.000,00 €

Provisionsangabe:

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3426 Muckendorf an der Donau
Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau

Wohnflache: 118,65 m?

Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 2

Terrassen: 1

Stellplatze: 1l

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Doris Nastl

Bero Immobilien GmbH
Elisabethstrasse 22 Top 2
1010 Wien

T +43 660 5688821
H +43 660 157 50 54 oder +43 660 5688821

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Muckendorf an der Donau — einem Ort, der nicht nur
durch seine malerische Lage besticht, sondern auch durch ein modernes und komfortables
Wohnerlebnis.

In Muckendorf, einer idyllischen Lage an der Donau, stehen drei einzigartige Grundstiicke zum
Verkauf, auf denen jeweils ein modernes hochwertiges Massiv Holzhaus von MFH Fertighaus
errichtet wird.

Mit einer grofRzugigen Wohnflache und vier lichtdurchfluteten Zimmern ist dieses Haus der
ideale Ruckzugsort fir Familien und Paare. Der Erstbezug bedeutet, dass Sie von Anfang an
die Frische und den Charme eines neuen Zuhauses geniel3en kdnnen. Die durchdachte
Raumaufteilung ermdglicht Ihnen, jeden Bereich optimal zu nutzen und ganz nach lhren
Wiinschen zu gestalten.

Der grol3zligige Garten, der sich harmonisch an die Terrasse anschlief3t, ladt zu entspannten
Stunden im Freien ein. Ob ein gemdutliches Frihstiick an warmen Sommertagen oder gesellige
Abende mit Freunden — hier finden Sie den perfekten Platz, um die Natur in vollen Zigen zu
genielRen. Der Grinblick schafft eine beruhigende Atmosphéare und lasst den Alltagsstress
schnell vergessen.

Das Haus Uberzeugt nicht nur durch seine optischen Merkmale, sondern auch durch seine
hochwertige Ausstattung. Die Ful3bodenheizung sorgt in den kalten Monaten ftr wohlige
Warme, wahrend das moderne Bad mit Fenster Ihnen ein kleines Wellnesserlebnis bietet. Ein
Gaste-WC ist ebenfalls vorhanden und bietet zusatzlichen Komfort fur Ihre Besucher.

Die Luftwarmepumpe sorgt fur eine umweltfreundliche Heizlésung, die lhnen nicht nur ein
angenehmes Raumklima beschert, sondern auch Ihre Energiekosten im Griff halt. Der
Neubaustandard garantiert Innen zudem eine hervorragende Energieeffizienz und moderne
Bauqualitat.

Ein Parkplatz direkt vor der Tur macht das Ein- und Ausladen von Einkaufen oder das
Kommen und Gehen im Alltag besonders bequem. Die gro3ztigige Walmdachkonstruktion
verleiht dem Haus nicht nur einen individuellen Charakter, sondern auch zusétzlichen
Stauraum im Dachgeschoss.

Die Verkehrsanbindung in Muckendorf an der Donau lasst keine Winsche offen. Ein Bus
bringt Sie schnell und unkompliziert zu den nahegelegenen Stadten und Gemeinden, sodass
Sie sowohl die Annehmlichkeiten des Landlebens als auch die Infrastruktur der Stadt in
unmittelbarer Nahe genief3en kdnnen.

Lassen Sie sich von diesem einzigartigen Angebot tGiberzeugen und vereinbaren Sie noch



heute einen Besichtigungstermin. Ihr neues Zuhause in Muckendorf an der Donau wartet auf
Sie — ein Ort, an dem Sie lhre Traume verwirklichen kdnnen!

Wir weisen ausdricklich auf unser wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber/der
Abgeberin hin! Irtum und Anderungen vorbehalten! Die angefiihrten Bilder sind
Visualisierungen. Abanderungen zur tatsachlichen Ausfiihrung kdnnen resultieren. Die auf den
Bildern ersichtlichen Einrichtungsgegenstéande und Accessoires werden nicht mitverkauft.
Eventuelle Anderungen der vorliegenden Baubeschreibung und Planung, die sich auf Grund
von behoérdlichen Auflagen, Hoherer Gewalt, Lieferengpasse, Kundenwinschen oder sonst
notwendigen technischen Griinden ergeben, bleiben vorbehalten. Die urspriinglich
ausgeschriebene Qualitatsnorm wird jedoch jederzeit gewahrleistet. Alle Angaben ohne
Gewabhrleistungsanspruch! Die Angaben im Exposé erfolgen im Auftrag unseres
Auftraggebers. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der uns zur Verfiigung gestellten
Unterlagen/Auskinfte durch Veraul3erer, Behtérden usw. tibernehmen wir keine Gewabhr.
Eigene Haftung ist ausgeschlossen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <3.000m
Krankenhaus <6.500m
Klinik <8.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m
Universitat <7.500m
Hbhere Schule <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <8.500m

Sonstige

Bank <4.000m
Geldautomat <4.000m
Post <3.500m



Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <1.000m
Autobahnanschluss <5.500m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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