lhr neues Traumhaus beim Donauufer in Muckendorf bei
Tulln

Objektnummer: 5660/6984

Eine Immobilie von Bero Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3426 Muckendorf an der Donau
Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau

Wohnflache: 118,65 m?

Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 2

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Heizwarmebedarf: ES,SO KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,60

Kaufpreis: 439.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Doris Nastl

Bero Immobilien GmbH
Elisabethstrasse 22 Top 2
1010 Wien

T +43 660 5688821
H +43 660 157 50 54 oder +43 660 5688821

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

In Muckendorf, einer idyllischen Lage an der Donau, stehen drei einzigartige Grundstiicke zum
Verkauf, auf denen jeweils ein modernes hochwertiges Massiv Holzhaus von MFH Fertighaus
errichtet wird.

Diese exklusiven Immobilien bieten Ihnen nicht nur hochwertigen Wohnkomfort, sondern auch
eine aul3ergewOhnliche Lage mit direktem Zugang zum Donau-Radweg. Ein Yachthafen
befindet sich in unmittelbarer N&ahe und ein Erdwall schitzt die Liegenschaften in dieser

Gegend zuverlassig vor Hochwasser und dient gleichzeitig als Erholungsraum fur
Spaziergadnge und Radfahrten.

Bau- und Ausstattungsdetails:
» Ubergabezustand: belagsfertig, auf Wunsch jedoch auch als schliisselfertige

Ausfertigung erhaltlich

e Heizung und Energie: Moderne Luft-Wasser-Wéarmepumpe mit FulRbodenheizung,
vorbereitete PV-Anlage und optionale Klimaanlage.

* Nachhaltigkeit: Hochwertige Bauweise mit 6sterreichischem Holz und Produkten,
hergestellt von der renommierten Firma ELK.

Technische Ausstattung:
¢ Fenster: Dreifachverglasung fur optimale Energieeffizienz
¢ Rolladen: Aul3enrollladen an allen Fenstern fur zusatzlichen Komfort und Sicherheit
e Elektrik: Vollstandig installierte und moderne Elektrik

e Raumthermostate: In allen RGumen vorhanden fur prazise Temperaturregelung



Terrasse: Grof3zugige Bodenplatte fur eine 15 m2 grof3e Terrasse

Zufahrten und Zugange: Pflasterungen fur einfache und stilvolle Nutzung

Garten: Moderner Gitterstabzaun fir das Grundstiick

Parkmoglichkeiten: Zwei gepflasterte KFZ-Stellplatze

Raumaufteilung:

e Erdgeschoss:

[e]

Vielseitig nutzbarer Technik-/Wirtschaftsraum (ideal als Biiro)

o

Gaste-WC

[e]

Praktischer Abstellraum/Speis unter der Treppe

o

Grol3zugiges Wohn-Esszimmer mit Kiichenbereich und Zugang zur Terrasse
durch eine Hebeschiebetur

¢ Obergeschoss:

o Drei lichtdurchflutete Schlafzimmer

o Badezimmer, vorbereitet fir Badewanne, Dusche, Toilette, Doppelwaschtisch
und Waschmaschinenanschluss



Zum Kaufpreis missen lediglich noch die Anschlussgebihren fir Strom, Wasser und Kanal
(ca. 8.000 EUR) hinzugefiuigt werden. Die ErschlielBungskosten an die Gemeinde sind bereits
im Kaufpreis enthalten.

Wir weisen ausdricklich auf unser wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber/der
Abgeberin  hin! Irrtum und Anderungen vorbehalten! Die angefihrten Bilder sind
Visualisierungen. Abanderungen zur tatsachlichen Ausfiihrung kénnen resultieren. Die auf den
Bildern ersichtlichen Einrichtungsgegenstande und Accessoires werden nicht mitverkauft.
Eventuelle Anderungen der vorliegenden Baubeschreibung und Planung, die sich auf Grund
von behordlichen Auflagen, Hoherer Gewalt, Lieferengpésse, Kundenwinschen oder sonst
notwendigen technischen Grinden ergeben, bleiben vorbehalten. Die urspringlich
ausgeschriebene Qualitatsnorm wird jedoch jederzeit gewahrleistet. Alle Angaben ohne
Gewadbhrleistungsanspruch! Die Angaben im Exposé erfolgen im Auftrag unseres
Auftraggebers. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der uns zur Verfigung gestellten
Unterlagen/Auskinfte durch VerduRRerer, Behtérden usw. Ubernehmen wir keine Gewahr.
Eigene Haftung ist ausgeschlossen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <1.500m

Apotheke <3.000m

Krankenhaus <6.500m

Klinik <8.500m

Kinder & Schulen



Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m
Universitat <7.500m
Hbhere Schule <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <8.500m

Sonstige

Bank <4.000m
Geldautomat <4.000m
Post <3.500m

Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <1.000m
Autobahnanschluss <5.500m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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