The Temptation: 3-Zimmer Blro-/Praxisflache mit Terrasse
und grof3ztigigem Garten
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Objektnummer: 19702

Eine Immobilie von IMMOfair



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Schumanngasse 35
Art: Buro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1180 Wien
Baujahr: 2025

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 88,15 m2

Zimmer: 3

Bader: 2

WC: 1

Garten: 141,27 m?
Heizwarmebedarf: 20,10 kWh / m2* a

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Karoline Szczepankiewicz

3SI Makler GmbH
Tegetthoffstralle 7
1010 Wien

T +43 1 607 58 58 - 55
H +43 660 55 84 214
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Objektbeschreibung

The Temptation

e Wohnhaus CLARA (Stiege 1) mit 47 modernen Eigentumswohnungen

e Wohnhaus ROBERT (Stiege 2) mit 38 modernen Eigentumswohnungen
¢ 14 Buro- und Ordinationsflachen

¢ 2 bis 5 Zimmer mit Grofl3en von 37 bis 180 m?

¢ Attraktive Freiflachen wie Balkone, Terrassen oder Eigengarten

e Grol3zugiger, begrinter Innenhof mit Kinderspielplatz

¢ Gemeinschaftsraum mit Kiiche

e Heizungssystem Geothermie mit Photovoltaikanlage am Dach

¢ Eichenparkettboden, Fu3Bbodenheizung, Markensanitarprodukte

e Elektrischer Sonnenschutz, Videogegensprechanlage, Paketboxanlage
¢ Gemeinschatftlicher Kinder- und Jugendspielraum mit zugehdriger Freiflache
e 51 Tiefgaragenplatze mit Vorbereitungen fir E-Ladestationen

¢ Private Kellerabteile mit Auflademdglichkeit fur E-Bikes



e OGNI "Gold" zertifiziert

Die Heizung des Gebéaudes erfolgt effizient und nachhaltig durch eine Erdwarmepumpe, die
die im Boden gespeicherte Warme nutzt. Diese umweltfreundliche Technologie sorgt fur eine
konstante Warmeversorgung und reduziert den Energieverbrauch.

Die Stromversorgung des Gebaudes erfolgt nachhaltig durch eine Photovoltaikanlage auf dem
Dach, die Sonnenenergie in elektrischen Strom umwandelt. Diese umweltfreundliche
Energiequelle reduziert den Bedarf an externem Strom und tragt zur Senkung der
Energiekosten bei, wahrend gleichzeitig ein aktiver Beitrag zur Reduktion des CO2-Ausstol3es
geleistet wird.

Was flr ein Paar! Im Herzen von Wahring vereinen sich zwei Gebaude zu einem
unwiderstehlichen Wohnensemble. Ein Zuhause fir diejenigen, die von

auRergewohnlicher Eleganz und einzigartigem Komfort verfihrt werden méchten. Clara und
Robert, das sind zwei Wohnh&auser mit insgesamt 85 Eigentumswohnungen und

14 Geschéftslokalen mitten im Geschehen von Wahring — und das bei einer einmalig
ruhigen Lage. Ob Ruckzug im eigenen Garten oder direkte Anbindung ans Stadtleben — The
Temptation macht beides mdglich! Alle Eigentumswohnungen verfiigen Uber 2 bis 5 Zimmer
mit Grof3en von 37 bis 180 m2 und perfekt konzipierten Grundrissen. Grof3ztigige Balkone,
Terrassen und atemberaubende private Garten auf verschiedenen Ebenen erhéhen den
Wohnkomfort. Ein besonderes Highlight ist der begriinte Innenhof, der sowohl ein Treffpunkt
als auch eine Ruheoase ist. Dort, wo Nachhaltigkeit, Asthetik und Lebensqualitat
aufeinandertreffen, entsteht eine unwiderstehliche Versuchung: ein modernes, frisches
Leben, das zum Verlieben schon ist.

Nachhaltigkeit als Lebensstil

,The Temptation“ ist nachhaltig geplant und stolzer Trager des OGNI-Zertifikats in Gold,
welches das hochste Mal3 an 6kologischer Bauweise unterstreicht. Ganz ohne fossile
Brennstoffe kdnnen Sie bequem und umweltbewusst leben — mit geringen Betriebskosten. Im
Sommer sorgt eine Kuhlung tber den Ful3boden fir angenehme Temperaturen, wahrend eine
umweltfreundliche Warmepumpe das Gebaude beheizt. Die hauseigene Tiefgarage mit
Maoglichkeit einer Ladestation fir E-Autos gewahrleistet zukunftsweisende Mobilitat. Ihr
Fahrrad oder E-Bike findet im praktischen Fahrradabstellraum Platz, inklusive
Lademaoglichkeit. Grof3ziuigige Urban-Gardening-Flachen bringen das Grin direkt zu Ihnen
nach Hause!!

e OGNI ,Gold" zertifiziert



Umweltfreundliche Warmepumpe

Innovative FulBbodenkihlung

Geringe Betriebskosten

Lademadglichkeit flr E-Autos & E-Bikes

Allen Wohntypen gemeinsam ist das Prinzip, den zukinftigen Bewohnern ein Maximum an
Wohnerlebnis zu bieten. Designanspruch und Qualitat werden in allen vier Wohnungstypen
hochgehalten. Die bei fast jeder Wohnung vorhandenen Freibereiche erweitern die
einladenden Wohnraume und geben den Blick auf die Grinoase im Innenhof oder die ruhige
Schumanngasse frei. Neben den grof3ziigigen Gartenwohnungen stehen Wohnungen mit
Balkonen oder Terrassen zur Auswahl. Im begriinten Innenhof befinden sich neben dem
Kinderspielplatz mit Sandkiste mehrere Sitzmdglichkeiten, im Gartengeschol3 im hinteren
Gebaude ein Kinder- und Jugendspielraum sowie ein Kinderwagen- und Fahrradabstellraum.

Lage

Wabhring ist sowohl personlich als auch pulsierend: Mit seinem unverwechselbaren Wiener
Flair und der vitalen Energie zieht Sie der 18. Bezirk unwiderruflich in seinen Bann. The
Temptation lockt mit einer einzigartigen Lage. Im Norden offeriert der Kutschkermarkt ein
vielfaltiges Angebot fir Jung und Alt: Unzahlige Stande mit frischem Obst und Gemise

sowie der wochentliche Bauernmarkt lassen die Gaumenfreuden der Besucher hochleben. Die
unterschiedlichen Cafés und Restaurants im 18. Bezirk laden zum genussvollen Verweilen in
gemdutlicher Atmosphére ein. Erholungssuchende und Schwimmbegeisterte kommen im
fuBlaufig erreichbaren Jorgerbad auf ihre Kosten. Dartiber hinaus entzickt der Lidlpark mit
seinen zahlreichen japanischen Zierkirschenbaumen. Der nahegelegene Elterleinplatz und die
Hernalser HauptstralRe bieten eine groRe Auswahl an Geschaften des taglichen Bedarfs:
Supermarkte, Drogerien wie auch Apotheken und Backereien lassen keine Winsche offen. Im
direkten Umfeld befinden sich zudem verschiedene Arzte sowie Kindergarten und Schulen.

Der beliebte Kutschkermarkt ist zentraler Anlaufpunkt fir Genussbegeisterte. Regionale sowie



saisonale Produkte wie Obst, Gemiuse, frische Krauter als auch aromatische Kése- und
Fischvariationen erfreuen die Augen und Gaumen der Besucher. In den einladenden Lokalen
und Cafés kdnnen entspannte Stunden beim Frihstiick oder zur Happy Hour genossen
werden. Der wochentliche Bauernmarkt offeriert dartiber hinaus unzahlige regionale Highlights.

Ausstattung

Ausgestattet mit hochwertigen Parkettbéden und komfortablen Ful3bodenheizungen sorgt jede
Wohneinheit flr wohlig warme Stunden in der kalten Jahreszeit. Angenehme Temperaturen
garantiert die Warmepumpe mit Geothermie in allen Einheiten sowie die Klimaanlagen im
Dachgeschol3. Zusatzlich kobnnen mit einer Photovoltaikanlage am Dach die Stromkosten
gering gehalten werden. Die Badezimmer mit exklusiven Markensanitarprodukten beeinflussen
das Wohlbefinden der Bewohner positiv und laden zum Entspannen ein.
Wohnungseingangstiren der Widerstandsklasse 3 sowie

Videogegensprechanlagen garantieren maximale Sicherheit. Mit der smarten
Hausverwaltungsapp ,Puck” konnen Sie direkten Kontakt mit der Hausverwaltung aufnehmen
und werden mit aktuellen Informationen rund um Ihr Zuhause versorgt. Eine
Paketboxenanlage im Eingangsbereich erleichtert das Empfangen und Versenden von
Paketen.

Eichenparkettb6den

Komfortable Fuf3bodenheizung

Markensanitarprodukte

Aul3enliegender elektrischer Sonnenschutz

Temperierung Dank Warmepumpe mit Geothermie in allen Wohnraumen mdoglich

Photovoltaikanlage am Dach

Paketboxanlage



¢ Smarte Hausverwaltungsapp "Puck”

e App-basierte Gegensprechanlage

Top 2.10 - Erdgeschol3

Diese moderne 3-Zimmer Buro-/Praxisflache verfugt Gber knapp 88,15m2, sowie ca. 28,26m?2
Terrasse und ca. 141,27m? Garten. Sie besticht durch ihren durchdachten Grundriss und teilt
sich wie folgt auf:

e \orraum

¢ separates WC

Zwei Badezimmer

Abstellraum

1.Zimmer

2.Zimmer

GrolR3zugige Wohnkiiche

Terrasse mit Garten

Dieses Objekt hat eine Widmung "Apartment" (gewerblich) und eignet sich ideal als
Ordinations-/Biroflache wie auch zur Anlage oder zu Wohnzwecken.

Der Verkaufspreis fur Eigennutzer betragt EUR 684.100,00.



Optional ist ein Garagenplatz in der hauseigenen Tiefgarage um EUR 40.000,00 fur
Eigennutzer / EUR 36.290,00 fir Anleger erwerbbar.

Nebenkosten

Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass, sofern im Angebot nicht anders vermerkt, bei
erfolgreichem Abschlussfall eine Provision anféllt, die den in der

Immobilienmaklerverordnung BGBI. 262 und 297/1996 festgelegten Satzen entspricht — das
sind 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt. Diese Provisionspflicht besteht auch dann, wenn Sie
die Ihnen Uberlassenen Informationen an Dritte weitergeben. Letztlich weisen wir darauf hin,
dass wir als Doppelmakler tatig sind und ein familiares/wirtschaftliches Naheverhaltnis
zwischen der 3SI Makler GmbH und der Verkauferin besteht.

Die Vertragserrichtung und Treuhandabwicklung ist gebunden an die Kanzlei Mag. Schreiber
A-1010 Wien, Schottenring 16. Die Kosten betragen 1,5 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt.
sowie Barauslagen und Beglaubigung. Bei Fremdfinanzierung erhdht sich das Honorar auf 1,8
% vom Kaufpreis zzgl. 20 % USt., Barauslagen und Beglaubigung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <50m

Apotheke <225m
Klinik <250m
Krankenhaus <725m

Kinder & Schulen
Schule <175m
Kindergarten <200m
Universitat <975m
Hbhere Schule <775m

Nahversorgung
Supermarkt <275m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <375m



Bank <375m
Post <425m
Polizei <275m

Verkehr

Bus <400m

U-Bahn <425m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <475m
Autobahnanschluss <2.800m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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