Modernes Dachgeschol3-Juwel in begehrter Lage von
Wien

Objektnummer: 5750

Eine Immobilie von Novel Real Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1140 Wien

Baujahr: 1910

Zustand: Gepflegt

Alter: Altbau

Wohnflache: 71,88 m?

Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1

Heizwarmebedarf: D 125,02 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 2,33

Kaufpreis: 354.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Michael Hofer

Novel Real Immobilien GmbH
Dorotheergasse 6-8/8-9
1010 Wien

T +43 (1) 3614014
H +43 680 111 76 60
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Objektbeschreibung

Willkommen in IThrem neuen Zuhause, an einem wunderbaren Ort, um zu leben und zu
arbeiten. Es bietet Ihnen alles, was Sie sich fur Ihr tagliches Leben wiinschen kénnen: eine
gepflegte Umgebung, eine perfekte Verkehrsanbindung und eine breite Palette an
Annehmlichkeiten in unmittelbarer Nahe. Neben der perfekten Lage und der gepflegten
Umgebung bietet diese Immobilie auch einen hohen Wohnkomfort.

Das Wohnhaus ist in einem sehr guten Zustand, was sich sowohl in der auf3eren Erscheinung
als auch im Inneren widerspiegelt. Eine der grofdten Vorteile ist die hervorragende Lage und
eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung. Sie haben die Wahl zwischen Bus, U-Bahn,
StralRenbahn und Bahnhof, die alle in unmittelbarer Nahe liegen. Das bedeutet, dass Sie sich
in kiirzester Zeit im gesamten Stadtgebiet von Wien bewegen kénnen, sei es fur die Arbeit
oder um die Stadt zu erkunden. Auch der Flughafen ist dank der guten Anbindung schnell und
bequem zu erreichen.

Aber nicht nur die Verkehrsanbindung ist unschlagbar, auch die umliegende Infrastruktur ist
erstklassig. In unmittelbarer Nahe finden Sie alles, was Sie fur den taglichen Bedarf bendétigen:
eine Vielzahl von Arzten, Apotheken, Kliniken und Krankenh&usern fir lhre
Gesundheitsversorgung, sowie Schulen und Kindergarten ftr Ihre Kinder. Auch fur den Einkauf
ist bestens gesorgt, mit Superméarkten und Backereien in der Nachbarschatft.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass diese Immobilie ein perfektes Zuhause fur alle
bietet, die eine gepflegte Umgebung, eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung und eine breite
Palette an Annehmlichkeiten schatzen. Nutzen Sie diese Gelegenheit und vereinbaren Sie
noch heute einen Besichtigungstermin. Wir sind sicher, dass Sie begeistert sein werden.
Willkommen in lhrem neuen Zuhause!

Mit einer Flache von ca. 67 m2 verteilt auf Wohn/Ess-/Schlafbereich und Galerie, ist diese
Wohnung ideal fiir Paare und Singles, die auf der Suche nach einer gepflegten Immobilie
sind.

Raumaufteilung Top 13:

e Vorraum (3,18 m?)
¢ Grol3zugiges Wohn/Esszimmer mit offener Wendeltreppe zur Galerie (39,52 m?)

e Galeriebereich mit Abstellraum (12,07 m?)



Separate Kiiche (5,67 m?)

Gang (2,52 m?)

Badzimmer (3,05 m?)

Toilette (1,00 m2)

Galerie: 12,07m?

Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns
darauf, IThnen diese groRartige Wohnung personlich zu prasentieren und lhnen die Mdglichkeit
zu geben, Ihr neues Zuhause kennenzulernen.

Alle Angaben basieren alleinig auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber
Ubermittelt wurden. Trotz aller Sorgfalt konnen wir fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und
Aktualitat dieser Angaben keine Gewahr tibernehmen. Jegliche Weitergabe der Ubermittelten
Daten an Dritte ist nicht gestattet. Der Maklervertrag kommt durch schriftliche Vereinbarung
oder Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit zustande. Der Makler kann als Doppelmakler
tatig werden. Sollte das von uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen sie uns
dies bitte unverzuiglich mit.

Die Maklergebihr ist ausschliel3lich bei Zustandekommen eines gultigen Rechtsgeschéafts
fallig und vom Kaufer an Novel Real Immobilien GmbH zu zahlen. Es wird ausdrtcklich auf die
Nebenkostenubersicht hingewiesen. Bei den Visualisierungen und Abbildungen der Immobilie
(insbesondere von Inneneinrichtungen) kann es sich um Symbolfotos bzw. fototechnisch
optimierte Fotos handeln.

Hiermit weisen wir auf das Bestehen eines familiaren und/oder wirtschaftlichen
Naheverhaltnisses zum Verkaufer hin.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m



Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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