Attraktives Buro in der Galleria - Erstbezug nach
Sanierung

Objektnummer: 7013

Eine Immobilie von Colourfish Real Estate Immobilienmakler
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Nutzflache:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 BMM zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

e

arr

Florian Rainer

Biro / Praxis
Osterreich
1030 Wien
249,00 m2

D 120,50 kWh/m2* a
C 1,60
3.735,00 €
4.905,30 €
15,00 €
1.170,30 €
981,06 €

Colourfish Real Estate Immobilienmakler GmbH

Akademiestralle 2/4
1010 Wien

T +43 664 930 40 909
H +43 664 930 40 909

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur



e

TTITIT ]

\

V.k

REAL ESTATE Ty,

icolourfish

colourfish &



colourfish# }







(L]

(]

(]

M Z0'6HZ=TN
6 doy

REAL ESTATE My

colourflsh P



Objektbeschreibung

In der Landstral3er HauptstralRe gelangt diese Biroeinheit im Biro und Einkaufszentrum
Galleria zur Vermietung. Die Einheit liegt im 3. Stock und verfligt iber zwei Eingange tber
getrennte Stiegenh&user. Die Oberflachen wurden kirzlich vom Eigentimer saniert, die
BuUroraume sind mit Splitgeraten zum Kihlen ausgestattet. Die Burordume sind zum ruhigen
und begrinten Innenhof orientiert.

Das Einkaufszentrum Galleria besteht aus 3 Ebenen mit ca. 14.500 m? Geschéftsflache mit
einem sehr attraktiven Branchenmix und einer hauseigenen Tiefgarage.

verfligbare Flache/Konditionen:

3.0G: Top A9 - ca. 249 m? - netto € 15,00/m?/Monat - Erstbezug nach Sanierung
zusatzlich verfugbare Flachen/Konditionen:

1.0G: Top A6 - ca. 101 m? - netto € 15,00/m?/Monat

Betriebskosten: netto € 4,70/m?/Monat

PKW-Stellplatz: je nach Verfugbarkeit zu netto € 150,00/Monat

Alle Preisangaben verstehen sich zzgl. USt.

Ausstattung:

¢ Teekilche

Gewerbevinylboden in Holzoptik

Kihlung

getrennte Sanitareinheiten

o Lift

LED Burobeleuchtung



¢ IT Verkabelung

e Gasetagenheizung

Offentliche Verkehrsanbindung:

U-Bahn: U3

Bus: 4A, 74A, 7T7A

Individualverkehr:

Autobahnanbindung A23, A4
Strallenanbindung B1, B221, B227
Flughafen Wien in ca. 15. Minuten erreichbar
Wien Zentrum in wenigen Minuten erreichbar

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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