WOHN-BUNGALOW ,, Little TOSKANA® - mit herrlichem
Gartengrundstick und Garage

FROSCHL

Ansicht Terrasse in den Garten - Pic 1

Objektnummer: 7530/78

Eine Immobilie von Froschl Real Estate OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christian Froschl

Froschl Real Estate OG
Kesselbodengasse 39
3910 Zwettl

Haus

Osterreich

3730 Eggenburg
1967

Gepflegt

Tell

103,95 m2

4

1

1

1

90,79 m2
18)295,00 kwh / m2* a
E 2,96
299.000,00 €
2.876,38 €
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Terrasse real estate
21.59 m?
232.39 ft?

Schlafzimmer 1
18.62 m?
200.42 ft?

Schlafzimmer 2 /
Home Office
11.08 m?
119.26 ft?

Wohnzimmer

Esszimmer 29.41 m?
16.72 m? 316.57 ft?
1@

Flur
10.76 m?

115.82 ft? _—

Eingang
1.7m?
18.3 ft?

Stock 0

Wohn-Nutzfliche
103,95 m?

Terrasse
21,59 m?

Ungefahre Gesamtfiache™
106.3 m?
11442 2

(1) Ohne Balkone und Terrassen




FROSCHL

Lagerraum unter Terrasse
16.88 m*
181.69 ft?

Garage

21.17 m?

227.87 ft2 Werkstatt
11,79 m?

126.91 ft? ’

| Keller Vorraum
Lagerruur:\ 2 Heizraum s 12.32 m?
10.05m 9.07 m?2 132.61 ft?

108.18 ft?

97.63 ft?

Stock -1

FROSCHL

real estate

Gemiise Lager
9.33 m?
100.43 ft2

Ungefahre Gesamtflache"
107.91 m?

1161.53 ft2

Lagerraum 1
6.51 m?
70.07 ft?

L]

Waschkiiche
8.49 m?
91.39 ft?

(1) Ohne Balkone und Terrassen




FROSCHL

Lagerraumunter Terrasse.
.88 m

Gemise Lager
33

Stock -1

Terrase r ‘
21597
22301

Schlafzimmer 1

Schlatzimmer 2 /
Home Office

11,087
1936 1 -

Engang

1831

Stock 0

FROSCHL

real estate

Ungefahre Gesamtfiache™
21421 m?*
2305.74 1€

(1) Ohne Balkone und Terrassen
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Quellen: Land Miederasterreich, BEV, GIP.at
© Land Niederasterreich: Kein Anspruch auf Richtigheit und Vallstandighkeit!

verwendungsrweck

114841

Druckdatum: 26.07.2024
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Quellen: Land Niederasterreich, BEV, GIP.at
© Land Niederasterreich: Kein Anspruch auf Richtigheit und Vallstandighkeit!

verwendungsrweck Druckdatum: 26.07.2024
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Quellen: Land Miederasterreich, BEV, GIP.at
€ Land Niederdsterreich: Kein Anspruch auf Richtigheit und vallstandighkait!

Verwendungszweck
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Niederdsterreich

Bezirk Horn

Gemeinde Eggenburg
Katastralgemeinde Eggenburg (10106)
Grundstick 1149/3

Information:

Das Grundstick 1149/3 in Eggenburg (10108) ist derzeit nicht im Verdachtsflachenkataster oder
Altlastenatlas verzeichnet

27.07.2024 13:52:33 https://altlasten.gv.at/atlas/verdachtsflaechenkataster.html



Objektbeschreibung

Dieses gut gepflegte Einfamilienhaus bietet eine solide Basis fiir individuelles Wohnen und
lasst Raum fur mdgliche Modernisierungen.

Das Haus wurde 1980 in Massivbauweise mit klassischem Satteldach erbaut Der Innenraum
ist mit verschiedenen Bodenbeldgen ausgestattet, wie Fliesen, Parkett, Teppichboden und
Linoleum, alles auf Estrich verlegt. Fir wohlige Warme sorgt eine Gas-Zentralheizung, die das
gesamte Haus beheizt.

Ausstattung und Extras:

Die grof3ziigige Sudterrasse und der dazugehérige Balkon bieten reichlich Platz fur entspannte
Stunden im Freien. Der Garten und die Terrasse zeigen charmanten Flair der Toskana, der
zum Verweilen und Geniel3en einladt. GroRe, doppelt- und mehrfachverglaste Fenster lassen
viel Tageslicht in das Haus und sorgen fur ein angenehmes Wohnklima. Deckenleuchten in
den Raumen sorgen fir eine gleichmafige und helle Beleuchtung.

Das Haus ist mit Kabel- und Satelliten-TV ausgestattet. Die Raumaufteilung, die auf den
Grundrissen und dem 360°-Rundgang sehr schon ersichtlich ist, bietet viel Flexibilitat und
Gestaltungsmaoglichkeiten.

Das Bad verfugt Gber ein Fenster und ist mit Badewanne ausgestattet, was fur zuséatzliches
Wohlbefinden sorgt. Die Einbauktiche ist teilmébliert und bietet ausreichend Platz. Neben dem
Hauptbad gibt es ein separates Gaste-WC.

Der Wasch- und Trockenraum, der Fahrradraum sowie diverse AbstellrAume, eine Garage und
ein Stellplatz im Freien sind praktische Ergdnzungen. Der Garten macht das Leben besonders
komfortabel.

Technische Merkmale und Hinweise

Bauweise: Massivbauweise

Flachenwidmung: Bauland Wohngebiet (BW)

GrundstiicksgrofRe: 772 m?, das Grundstiick 1149/3 ist im Grundsteuerkataster
eingetragen, die grundbticherliche Flache daher nicht garantiert..

Zentralheizung mit Gas.



e Strom: Anbieter ist die EVN.

e Wasser und Abwasser: sind an das offentliche Kanalsystem angeschlossen.

Ergreifen Sie die Gelegenheit und werden Sie Eigentimer dieses herrlichen
Einfamilienhauses in Eggenburg zwischen Wald-und Weinviertel.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von dieser
beeindruckenden Immobilie tberzeugen! Wir freuen uns darauf, Sie personlich zu
begrif3en. Bei weiteren Fragen stehen wir Ihnen jederzeit unter: +43 664 1838 268 zur
Verfigung, oder senden Sie uns eine E-Mail: christian@froeschl.estate

Besuchen Sie www.froeschl.estate und finden Sie weitere 360° virtuelle Rundgange und
die neuesten Objekte! Gerne unternehmen wir auch gemeinsam mit Ihnen gefiihrte
virtuelle Besichtigungen!

Nebenkosten beim Erwerb dieser Immobilie:

3,50 % Grunderwerbsteuer

1,10 % Grundbucheintragungsgebiihr - Vorbehaltlich temporarer Entfall der
Grundbuchseintragungsgebthren It. den gesetzlichen Bedingungen

Vertragserrichtungskosten/Treuh&ndische Abwicklung (Notar oder Rechtsanwalt) Kosten
Unterschriftenbeglaubigung und Barauslagen Kaufvertrag

3,00 % zzgl. 20,00 % USt. (ges. 3,60 %) Honorar fur die erfolgreiche Vermittlung

Unsere Angaben beziehen sich auf die Auskiinfte des Eigentiimers, daher sind Anderungen
und Irrtimer vorbehalten.

Sie moéchten den Wert einer Immobilie wissen? Bewertungen Professionell
und prazise.

FROSCHL real estate ermittelt den Verkehrswert Ihrer Liegenschaft. Das schriftliche



Bewertungsgutachten ist ein umfangreiches Dokument aus dem dieser hervorgeht. Wir
ermitteln abhangig von Ihrem Objekt Uber den Vergleichswert, den Sachwert oder den
Ertragswert, unter Beachtung aller relevanten Unterlagen, den aktuellen Marktwert ihrer
Immobilie. Gerne tbernehmen wir Bewertungen auch aus anderen Anlassen wie
innerfamiliaren Angelegenheiten, Erbschaften oder steuerlichen Anforderungen und
dergleichen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <7.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <7.000m
Schule <7.000m

Hbhere Schule <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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