ERSTBEZUG - moderne BUROFLACHE in guter
Frequenzlage + Werbemadglichkeiten in 1140 Wien

Objektnummer: 37272

Eine Immobilie von Wohnkonzept Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Nutzflache:
Verkaufsflache:
Buroflache:
Zimmer:

WC.:

Keller:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

(]

~

Thomas Kopatsch

360lage eins GmbH
Bauernmarkt 10/20A
1010 Wien

T +43 1 955 15 66
H +43 676 660 7817

Biro / Praxis
Osterreich
1140 Wien
2024
Erstbezug
Neubau
31,30 m2
31,30 m2
31,30 m2
1,50

1

1,00 m2
199.000,00 €









HUTTELDORFER STRASSE 271 - 1140 WIEN

TOP 5 - ERDGESCHOSS

1 Vorraum ca. 174 m?
2 WC ca. 187 m?
3 Biiro ca. 2635 m?
4 Abstellraum ca. 134 m*
WOHNNUTZFLACHE 3130 m*
Kellerabteil Top 5 ca. 100 m?
B Raumhdhe ca. 277m
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Einrichtungen nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschlag. Boden und Wandbelidge, Elektro-, Sanitér- und sonstige Ausstattung laut giiltiger Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Die Raum.
Rl ARCHMITEKTURBUORO  \nd WohnungsgroRen kinnen sich durch die Detailplanung geringfligig Andern. Die in den Plénen vorhandenen Abmessungen sind Rohbaumafe und nicht fur die Bestellung von Einbaumbbeln verwendbar -
QISR :viovcrcasse o isewien  Naturmafte erforderdich! Abgehangte Diecken und Poterien nach Erfordernis (Abminderung der Raumhohe). Unwerbindliche Plankopie, Anderungen vorbehalten.

Yo o520 2.7 Wk gt
h i Stand: November 2023 ®



— -
FELBIGERGASSE 100 - 1140 WIEN
UNTERGESCHOSS - KELLERAUFTEILUNG
- -
Wohnung Geschoss ER Nr. Grolke
TOP 1 EG 01 2,46 m*
= = TOP 2 EG 02 272 m?
TOP 3 EG 03 502 m?
o — TOP 4 1.0G 04 3,20 m?
TOP 5 1.0G6 05 3,20 m*
TOP B 1.0G 08 3,06 m*
- TOP 7 2.06 07 3,03 m?*
TOP 8 2.06 08 4,55 m?
TOP 9 2.06 09 345 m?
TOP 10 1.DG 10 4,12 m?
TOP 11 1.DG 11 4,05 m*
TOP 12 1.DG 12 443 m*
TOP 13 2.0G 13 319 m?
TOP 14 2.DG 14 2,54 m*
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Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschlag. Boden und Wandbel&ge, Elektro-, Sanitér- und sonstige Ausstattung laut gUltiger Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und WohnungsgréRen kénnen sich durch die
Detailplanung geringfiigig andern. Die in den Planen vorhandenen Abmessungen sind Rohbaumalte und nicht fur die Bestellung von Einbaumobeln verwendbar - Naturmafte erforderlich! Abgehangte Decken und Poterien nach Erfordernis (Abminderung der
Raumh&he). Unverbindliche Plankopie, Anderungen vorbehalten. 0 o
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Objektbeschreibung

MODERNE BUROFLACHE - LOFT - barrierefrei - ERSTBEZUG IM NEUBAU

Die moderne Buroflache bietet 31,30m2 Nutzflache bestehend aus einem loftartigen Raum
mit bodentiefen Fenstern sowie separatem WC + Abstellraum.

Moderne Ausstattung - gute Sichtbarkeit - barrierefreie Flache - Kellerabteil - Tiefgarage sowie
Gemeinschaftsgarten

PROJEKTDATEN:

e 2 Baukorper

¢ 35 Wohneinheiten aufgeteilt auf 2 Hauser

e wunderschoner Gemeinschaftsgarten mit Kinderspielbereich

e grof3zigige Freiflachen wie Balkone, Terrassen und Eigengarten mit Blick ins Griine
¢ durchdachte Grundrisse mit Wohneinheiten von 32m?2 -105m? Wohnflache

¢ Massivbauweise mit Vollwarmeschutzfassade

e umweltfreundliche und energiesparende Warmepumpe

¢ 20 hauseigene Garagenplatze mit Vorbereitung fur E-Ladestation

AUSSTATTUNG:

¢ Kunststoff-Alu-Fenster mit 3-fach Isolierverglasung



Innentiren aus Holz

einbruchshemmende Wohnungseingangstiren

Parkettbdden in CHALE Landhausdiele 190 Eiche

Fliesen in Feinsteinzeug 30x60cm

LAUFEN Sanitarmoébel sowie GROHE Armaturen

digitale Videogegensprechanlage

aulRenliegende, elektrische Raffstores an allen Fenstern

Wasser & Stromauslasse auf allen Balkonen / Terrassen

hochwertige Steinplatten auf den AuR3enflachen

Luftwarmepumpe / Ful3bodenheizung

Kinderwagen & Fahrradabstellraum

grof3ziigige Tiefgarage mit Vorbereitung fir E-Ladestation

Aufzug in alle Stockwerke

Klimaanlage im Dachgeschoss vorhanden



LAGE:

Das Projekt "F100" liegt im Zentrum des 14. Bezirks: Die Strallenbahnen 52,49, der Autobus
47A sowie die U-Bahn Linie U3 liegen in unmittelbarer Nahe.

Kindergarten, Volksschulen sowie Banken, Einkaufsméglichkeiten, Krankenhaus Hanusch und
nahegelegene Parks sind fu3laufig erreichbar. Auch in den wunderschénen Schlosspark
Schoénbrunn gelangt man in 15min zu Ful3.

Konditionen:
Kaufpreis: € 199.000,-

Beziehbar: ab sofort

Nebenkosten bei Kauf der Immobilie:
e Kaufvertragserrichtung: Ist an Dr. Riess Rechtsanwalte GmbH, Zeltgasse 3-5/13,
1080 Wien gebunden.

e Vertragserrichtungshonorar: ab 1,5% netto des Kaufpreises zzgl. 20% USt. und
Barauslagen.

* allenfalls zzgl. 0,2 % aus Ubernahme Treuhandschaft gegentiber der finanzierenden
Bank

e Grundbucheintragung: bis zu 1,1 % des Kaufpreises

e Grunderwerbssteuer: 3,5% des Kaufpreises

e Maklerprovision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Vertriebsstart vor Kurzem erfolgt! Lassen Sie sich gerne zu dem Projekt und den


https://www.google.com/maps/place//data=!4m2!3m1!1s0x476d07935a0e4229:0x4d7a734a8fc2759a?sa=X&ved=1t:8290&ictx=111
https://www.google.com/maps/place//data=!4m2!3m1!1s0x476d07935a0e4229:0x4d7a734a8fc2759a?sa=X&ved=1t:8290&ictx=111

verfigbaren Wohnungen noch heute beraten!

Der Kaufer zahlt im Erfolgsfall an die Firma WOHNkonzept Real Estate GmbH eine
Kaufer-Maklerprovision in Hohe von 3% des Kaufpreises zzgl. 20% Ust. Die Provision
errechnet sich aus dem beurkundeten Kaufpreis. Wir halten fest, dass Ihnen dieses Objekt
erstmals durch unsere Tatigkeit als Immobilienmakler bekannt wurde. Falls Ihnen dieses
Objekt bereits als verkauf- oder vermietbar bekannt ist, ersuchen wir innerhalb von 3
Werktagen um lhre schriftliche Nachricht, ansonsten gilt die Provisionsregelung als vereinbart.
Ausdrucklich vereinbart wird dieser Provisionsanspruch in gleicher Hohe auch fur die in 8§ 15
MaklerG vorgesehenen Falle (Unterlassung eines notwendigen Rechtsaktes wider Treu und
Glauben, Abschluss eines zweckgleichen Geschéftes, Abschluss mit einem Dritten aufgrund
der Weitergabe der Abschlussmaéglichkeit, Ausiibung eines Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder
Eintrittrechtes). Bei den Grof3en und Ertragsangaben handelt es sich um von Abgeber/in
(Eigentimer/in bzw. Hausverwaltung) zur Verfiigung gestellte Informationen. Die Angaben
wurden von uns kontrolliert, eine Gewahr fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Letztstand
mussen wir allerdings ausschlieen. Es wird darauf hingewiesen, dass zwischen dem Abgeber
und dem Immobilienmakler ein wirtschaftliches bzw. familidres Nahverhéaltnis besteht und der
Immobilienmakler auch fur diesen tatig ist (Doppelmakler).

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m



Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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