GEPFLEGTES GRUNDSTUCK SAMT KELLERGEWOLBE IN
ZENTRALER LAGE | Sierndorf

Objektnummer: 6352/1873
Eine Immobilie von AURELIUM REAL ESTATE GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstlick

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2011 Sierndorf
Heizwarmebedarf: '375,00 KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 3,61

Kaufpreis: 169.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

A

RELIUM REAL ESTH

AURELIUM REAL ESTATE

AURELIUM REAL ESTATE GmbH
Parkring 20/1
1010 Wien

T +43 677 61510881
H +4367761616848

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.












Objektbeschreibung

Ihr Zuhause in Sierndorf - Eine einmalige Gelegenheit, der Hektik der Gro3stadt zu
entfliehen, aber dennoch gute Infrastruktur zu geniel3en.

Zum Verkauf gelangt ein zentral gelegenes und ausgesprochen gepflegtes Grundstiick mit
rund 490m2 Gesamtflache im Herzen der idyllischen Stadt Sierndorf. Es Uberzeugt vor allem
durch die ideale Lage innerhalb der Stadt, durch die absolute Ebenerdigkeit und einen
grol3ziigigen Erd-Weinkellergewo6lbe in altem Ziegel-Stil. Zusatzlich sind samtliche Anschliisse
bereits am Grundsttick vorhanden.

Die wichtigsten Eckdaten auf einen Blick:

e Gesamtflache: 488m?2
e Baugrund: 99m?2

e Bauklasse: Bauland Wohngebiet

Derzeit befindet sich auf dem Grundstiick ein altes Wohnhaus mit rund 43 m2 Wohnflache und
einem ebenso groRen Dachboden, der aktuell ungenutzt ist. Zusatzlich gibt es ein kleines
Nebengebaude mit ca. 15 m2. Die Bausubstanz des Hauptgeb&udes ist solide und kann mit
handwerklichem Geschick problemlos wiederbelebt werden. Ein Herzstiick des Grundstiicks
ist das groR3ztigige Erd-Weinkellergewdlbe, welches in den letzten Jahren liebevoll erhalten
und saniert wurde.

In unmittelbarer Gehweite finden Sie alle Geschéfte des taglichen Bedarfs, wie
Lebensmittelgeschéfte, eine Bank und ein Lagerhaus. Arzte, Handwerker aller Art und eine
Volksschule sind ebenfalls leicht zu Ful3 erreichbar. Aul3erdem befindet sich die ortliche
Schnellbahnstation, ebenso wie eine Busstation in Gehweite, welche einem direkte und
schnelle Verbindung nach Stockerau und Hollabrunn eréffnen.

Sierndorf zeichnet sich durch seine idyllische, aber dennoch hervorragend an Wien
angebundene Lage aus. Mit dem Auto erreichen Sie die Wiener Innenstadt in rund 30 Minuten,
offentlich brauchen Sie rund 50 Minuten nach Wien. Der Ort bietet alles, was das Herz
begehrt, von guten Gasthausern tber kleine Boutiquen bis hin zu vielfaltigen
Freizeitgestaltungsmoglichkeiten.

Wir freuen uns tber Ihre unverbindliche Anfrage und stehen lhnen fir weitere Informationen



und einen Termin zur Besichtigung lhres potenziellen neuen Zuhauses gerne zur Verfiigung.
Bitte verwenden Sie dazu entweder das Kontaktformular, rufen unter der oben angefiihrten
Telefonnummer an, oder senden Sie eine E-Mail an feistauer@aurelium-realestate.com.

Besichtigungen und Auskinfte sind selbstverstandlich unverbindlich und kostenlos. Wir
mdochten Sie der guten Ordnung halber dartber informieren, dass ein Provisionsanspruch erst
nach Unterzeichnung eines lhrerseits gestellten Kaufanbots besteht, sofern die Verkauferin
dieses Kaufanbot annimmt. Oben angeflihrte Angaben basieren auf Informationen und
Unterlagen des Eigentiimers und sind unsererseits ohne Gewéhr. Wir dirfen gem. 8 5
Maklergesetz darauf hinweisen, dass wir als Doppelmakler tatig sind und ein wirtschaftliches
Naheverhaltnis zu unserem Auftraggeber besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <5.500m
Krankenhaus <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <6.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <500m

Flughafen <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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