Grofdes Wohn- und Geschaftshaus in Trieben — lhre
Chance fur "Wohnen und Arbeiten" unter einem Dach,
zweitwohnsitzfahig!

Objektnummer: 10840

Eine Immobilie von wohn4you Immobilien Bacher & Steininger
Immobilienmakler KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:

Nutzflache:

Bader:

WC:

Balkone:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Hans Jurgen Bacher

Haus
Osterreich
8784 Trieben
1961
Neubau
250,00 m2

3

3

1

3

'F1213,00 kWh / m? * a
D 2,39
215.000,00 €

wohn4you Immobilien Bacher & Steininger Immobilienmakler KG

Hauptstral3e 3
8940 Liezen

T +43 3612 25080
H +43 676 49 756 73









A -







IR -
3 1 ‘
:‘::gw
[







W Fougugfon &.CJ. Wivbus 1:500

KT

%EE‘ : 4’65/2

i i %
;' L]

vorgsiyacn am” /Y7, Feb. 1861 ||

Gemeindeamt Trieban

Der geganstiindliche Ba lan hap dar
Bauverhandlung vnm::g_"’ﬁé’
2u Grunde gelegen und wird von der
Baubehérde genehmt.

Hinr:zf bezjeht sich, der ha'Sasche’d |
wmﬁ@_ Zahi: S22

Der Birgermaister:

0E

=y Puepade



L g o e S
SR

|
1 Gemeindeamt Triobd
Bl g

| * | Der gogenstindiiche B ~haj_d
I i
| 8 s | a8 b Bauverhandlung wm-égw |
i 'ﬂ\ 4 i ; 5 Bl oo | Zu Grunde gelegen und wird von dar
i : i &

| 1 . Baubehfrde genehmigt

Z A Hier zishit sjich der ha d 1]
L & [ L % wmmzwl--' 3 |
St o B ot S bt ar o H

Dar Edracanelster:

|
|

M zs0 . s ﬁ - e .574‘597

TAREeL

Qubbe 6.0 h‘WWTLL_
% : Jedubuas 1112, 1960




:%ﬁ?i o 1 . e f- Lladf i &
Wofn %@'M@f"ﬁfwvﬁ‘ vl Tenbus 1:100 25
{ . u

| ) Der

| : Norg gen am

auverhandlung
17, Feb. 196t |

Gemelndeamt Trieben

Der geganstindliche ? jan haj da)
Bauverhandlung vom _L -‘.é'f %{
zu Grunde gelegen und wird von der
Baubeh&rde ganehmigt.

oot 277 B 7 2
Zahi: - S

Dar Birgermeistor:

|
i
|

Saumeljter

Qrieben
WZ?1C;:?

T 11 12 1960

fb=—2 T g |




= Gemeindeamt Trisbon

Der gegsnstiindliche plan hst dar |
e ‘,,,..gg LAGEr |

f

|

L_ 2u Grunda gelegen und wird von dar |

L "L, - _Baubehrde gsnehmigt i

- wm— Hierauf bezieht sich dar-ha cheid |1

vom Hh. L GE g S 73 ||

el
>

o Dor Blrzarmaistar: |
& By i
s

Y o o |

0
o
.

Teinbus, 1112, 1960




| —
.‘.Agﬂ,}‘;}"
)
3
-~
i

—

Wofu o OWU&IG{WG Qb Fenbim 1100

' 250 |

e ——{r =

Derfauverhandlung‘ |
vorgappgeniam  ya-cob. 1081 |

Gemelndeamt Triahen
Dar gegenstiindliche Baypian, hat dor
Bauvarhandlung vumﬁz;;%,,/é 5//
zu Grunde gelegen und wird von dor i
Baubehiirde genanmigl |

Hierauf bezight sich der na. Besched |
. wmﬂ&éﬂl:%% I

Der Elirgarmeistor:

So0

N @luﬂ-mfwfi%

|
Trie b"»»z‘n
NNy

Telbus 11121060 |




&

Der fauverhandlung
. Feb. 1961 °

Gemeindeamt Trieben
Der gegenstindliche Bgupl ryu e

b i ) S
zu Grunde gelepen und wird von dar
Baubehérde genoimigt

Hlu?({:ﬁwlu si,f: d;h:‘.l Blsf_l;lzgj

Der Elirgermeister:

O A
S

fubzct Diflin
Buaumeifter
Trieben

Sonfquisfot _ m‘m:?% |
' ' ‘ Teinbw, 11121760 ||




Wofn . qW@ﬁG{M Olwmavin Jeinbm  1:100
o S Sy 7T

4 : ' . |

s e gy e e

e e ol
i e Ed a

it L ?

1,
Wie Reuif Ceenim

2

A Ay el

I

oy
Nk
I
|

24 2% ﬁm o g B0 5 H#E5 i
i S %,\ = Gl
I~ G i

&dgpfopy -

’
Der uverhandlung
- vorgelefenaim o e g
i

|
Gemelndeamt Triah = b
Dar gegenstindiiche I2p

T T U

2u Grunde gelegen und wird von dar
Baubehtrde gsnshmigt.

:I‘i-nzrw)m /dze;h:-;ges -h;2'5

Dar Birgermaistar:

i

- s e
==

qv.‘!,"cfllcr‘ i

Felnbus, 11121960

ﬂ ?’1’ L




Gemelndeamt Triabe

Der gogenstindiiche Bayplan hat dar |
& om? LD L

zu Grunde gelegen und wird ven dar
Baubehérde genahmigt.

Hinag}azht aiée; dﬂwﬂ

Car Birgermaistar:

Gubiz_. T "inser

Tri e;s‘v;:lln |
h‘z/btzw

by, 1112, 1960 |




e
el o
; : bt
D (
; Lo g
| 0 3B s.
.' — g
| | " )
| : §
L
48
Arrsicti? @ :
A

L

e

L

[

Os/~-Aprsichl



oo

i

—
—e

N\ g
Ykéisa

N
S

St
Lippior

/Aﬂ Grad [ Weleternit

S50
- 600

gifk |fﬁ7e‘rﬂi/////‘}’)’ 1
|
N |
+
%" !

| %
I :ll | I |

25

240
220

CrvrdriB

Gemeindeamt Trile
Der gegenstindiiche Bauplan
Bauverhandlung vom__%- 4.
zu Grunde gelegen und wird
Baubehtrde genshmigt.

Hierauf bezleht sich der ha. E
vom_A0: Ad. 4963 Zani: Li

Der Biiroerme

rieben 2.




Objektbeschreibung

Objektbeschreibung

Wir bieten Ihnen ein attraktives Wohn- und Geschéftshaus in Trieben, das eine sehr gute
Gelegenheit fur Unternehmer darstellt. Mit einer Wohn-Nutzflache von ca. 250 m2 und einer
Grundflache von ca. 460 m2 vereint dieses Objekt alles, was Sie fir ein erfolgreiches Geschéft
und ein Zuhause bendtigen.

Geschaftslokal im Erdgeschoss
Das Erdgeschoss beherbergt ein einladendes Geschaftslokal, das perfekt fur lhre

geschaftlichen Aktivitaten geeignet ist. Es bietet ausreichend Platz zur Umsetzung lhrer
unternehmerischen Ideen.

Wohnmdéglichkeiten

Uber dem Geschaft befindet sich eine groRe Wohnung mit einem weitlaufigen
nord-ostseitigen Balkon, die Ihnen ein komfortables Wohnambiente bietet. Im Dachgeschoss
finden Sie eine kleinere Wohnung, die einen idealen Rickzugsort fur Sie, Ihre Familie oder
Ilhre Mitarbeiter darstellt.

Zukunftige Moglichkeiten
Sie haben die Mdglichkeit, Ihr Geschéft in einer zentralen und sehr guten Lage zu etablieren
und gleichzeitig im gleichen Geb&aude zu wohnen. Alternativ kdbnnen Sie beide Wohnungen

vermieten und so ein passives Einkommen generieren, das lhre finanzielle Situation
zusatzlich starkt.

Zusaétzliche Ausstattung

Das Haus verfugt zudem uber einen Keller, eine Garage und ausreichende
Parkmoglichkeiten.

Der Kamin wurde 2022 saniert, und es sind zwei Gasthermen installiert (eine fur das
Geschaft und eine neue Therme fiir die Wohnungen), die einen hohen Komfort gewahrleisten.

Fazit



Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen! Dieses Wohn- und Geschaftshaus bietet
Ihnen eine ideale Kombination aus Wohnraum und Geschaftsmoglichkeit in einer attraktiven
Lage. Kontaktieren Sie uns fur weitere Informationen und eine Besichtigung, um sich von den
Vorziigen dieses Objekts selbst zu Giberzeugen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Krankenhaus <10.000m
Apotheke <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <600m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <500m

Flughafen <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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