OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Zentral gelegenes Buro in Nonntal

IMG_2003

Objektnummer: 50503815 3

Eine Immobilie von ORAG Immobilien
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Hellbrunner StralRe 11
Art: Biro / Praxis - Buroflache
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 5020 Salzburg
Buroflache: 101,00 m2

Gesamtmiete 1.979,80 €

Kaltmiete (netto) 1.313,00 €

Miete / m2 13,00 €

Betriebskosten: 325,22 €

Heizkosten: 11,62 €

Provisionsangabe:

6.538,10

Ihr Ansprechpartner

Rainer Kutschera

ORAG Immobilien West GmbH
Franz-Josef-Str. 15
5020 Salzburg

T 00431534730 004366488710733
H 004366488710733

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Zentral gelegenes Biro in Nonntal

Das Buro befindet sich in einer attraktiven, frequentierten Verkehrslage in der Hellbrunner
Stral3e im beliebten Salzburger Stadtgebiet Nonntal. Das Geb&ude ist zentral gelegen, besticht
durch seine moderne Architektur und wird als Geschéfts- und Blrohaus genutzt. Eine gute
Anbindung zu den 6ffentlichen Verkehrsmitteln und ausreichende Parkmoglichkeiten sind
geboten.

Die grol3e Front mit 28 Meter bietet Einzelhdndlern bzw. Mietern "verschiedenster Branchen”
eine gute Sichtbarkeit und damit ideale Werbemoglichkeiten. Grol3e Auslagenfronten sorgen
fur ausreichend Helligkeit, auch bei blofiem Tageslicht.

Das Mietobjekt befindet sich im 1. Obergeschol3. Die Einheit ist aktuell bis Ende August
vermietet.

Wichtige INFO: Das Buro kann theoretisch je nach Bedarf an Flache auch geteilt oder gedrittelt
werden (derzeit baulich miteinander verbunden)

Top 4, ca. 104 m2 - € 13/m2 netto

Heizkosten werden direkt von Salzburg AG verrechnet.
Die Beheizung erfolgt zentral tber Fernwarmeanschluss mit eigenem Verbrauchszahler.

PKW-Stellplatze kdnnen bei Bedarf gesondert angemietet werden - pro Einheit stehen
maximal 2 Abstellplatze im Freien zur Verfligung:
je € 60,00 netto zzgl. 20% USt.

Zu Werbezwecken kann auch ein Platz am hauseigenen Werbepylon angemietet werden:
€ 36,00 netto zzgl. 20% USH.

Der Ordnung halber wird festgehalten, dass ORAG Immobilien West GmbH als Doppelmakler
tatig ist und mit dem Vermieter in regelmaRiger, geschéftlicher Verbindung steht.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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