Lichtdurchflutete Eigentumswohnung tber den Dachern
Gmunds

Objektnummer: 7449

Eine Immobilie von 4immobilien OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Mobliert:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:
Sonstige Kosten:

Infos zu Preis:

Wohnung
Osterreich
3950 Gmiind
1987

Voll

Neubau
113,39 m2

4

1

1

1

2.191,00 m2
13,00 m2

D 112,00 kWh/ m2* a
D 1,88
169.000,00 €
124,30 €
82,00 €
78,64 €

Wohnbauférderungsdarlehen lauft im Oktober 2024 aus- im Kaufpreis beinhaltet

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Objektbeschreibung

Diese perfekt geschnittene Wohnung bietet 4 Zimmer, Nebenrdume, sowie eine geschlossene
Loggia.

Im Kaufpreis beinhaltet sind ebenso der Autoabstellplatz, sowie ein grol3es Kellerabteil.

Man betritt die schéne Wohnung und gelangt Giber das Vorzimmer rechts in 2 Zimmer, wovon
eines, welches jetzt als Schrankraum gendtzt wird, ein Durchgangszimmer ist. Linkerhand
befinden sich das grof3ziigige Bad mit Wanne und Dusche, WC und Kiiche. Geradeaus kommt
man weiter in das riesige Wohnzimmer mit rundum verglaster und mit automatischer
Beschattung ausgestatteter Loggia.

Links von Wohnzimmer steht noch ein weiteres Schlafzimmer mit kleinem Schrankraum zur
Verfliigung.

Die Fenster sind mit Moskitonetzen versehen und trotz der hellen Dachgeschol3lage ist es in
der Wohnung nie unertraglich heilf3.

Eine Familie wirde sich hier ganz besonders wohlfiihlen, da der knapp 2200m2 grofl3e
Gemeinschaftsgarten auch zum Spielen und Entspannen einladt. Alle Besorgungen kdnnen
bequem zu Ful} erledigt werden und auch die Schulen kénnen ful3laufig erreicht werden.

Angebunden an ein gutes, 6ffentliches Verkehrsnetz, ist nicht einmal ein Auto zwingend
erforderlich.

Stromkosten ca.590,- jahrlich

Heiz- und Warmwasserkosten 995,- jahrlich

Es gibt noch zwei Wohnbauférderungsdarlehen. Das Darlehen lauft im Oktober 2024 aus, die
Restzahlung ist im Kaufpreis inkludiert. Die Wohnungseigentimer bekommen ab Juli bereits

eine neue, reduzierte Vorschreibung.

Die Wohnung wird mdbliert Gibergeben, lediglich die personlichen Dinge und der Fligel werden
gerade noch geraumt.

Gerne zeige ich Ihnen aber bereits jetzt diese super Gelegenheit. Die Wohnung kann sofort
nach dem Notartermin tilbernommen werden.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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