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Liebe Burgenlinderinnen
und Burgenléinder,

Worauf muss ich achten beim Bau, Zu- oder Umbau eines Hauses?
Wohin muss ich mich wenden bei Bauvorhaben aller Art?
Welche Richtlinien gilt es zu beachten, wie 13uft ein Bauverfahren konkret ab?

Diese Fragen und vieles mehr werden in der Broschlre zum Burgenlandischen Baugesetz
detailliert beantwortet. Mit diesem umfangreichen Leitfaden setzen wir seitens des Lan-
des den néchsten Schritt, um den Burgenldnderinnen und Burgenléndern das Bauen im
Burgenland so leicht wie méglich zu machen.

Es enth3lt alle wichtigen Infos zum neuen Baugesetz, das wir heuer im Frihjahr beschlos-
sen haben - ein Gesetz, das eine Reihe von Verbesserungen und Verwaltungsvereinfa-
chungen mit sich bringt: Weniger Biirokratie, mehr Rechtssicherheit fiir die Bauwerber
und Biirgermeister, Kosteneinsparungen im Verfahren sowie klarere Regeln und prazisere
Bestimmungen.

Mit dieser Broschiire bekommen Sie eine nitzliche, zusétzliche Hilfestellung und einen
Wegweiser, wie Sie am schnellsten und unkompliziertesten lhren Bau- und Wohntraum
erfillen kénnen!

Mag. Heinrich Dorner
Wohnbaulandesrat



ﬂ NUTZLICHE TIPPS FUR IHR BAUVORHABEN!

Damit Ihr Traum vom eigenen Haus, vom Zu- oder Umbau oder einem neuen Garten-
hauschen moglichst rasch und unkompliziert wahr werden kann, sollten Sie die einzelnen
Schritte gut planen und folgende Hinweise unbedingt beachten:

Ein Blick in das Grundbuch gibt lhnen vor dem Kauf Auskunft dariiber, ob das Grund-
stiick lastenfrei ist.

" Reh

lhre Gemeinde informiert Sie Uber Fldch i gsrichtlinien sowie
Bebauungsplane (Abstinde, GeschoBzahl, Baulinien) und mégliche Gefahrenzonen
(zB Hochwasser, Hangrutschgefahr, 0.4.)

Informieren Sie lhre Gemeinde rechtzeitig (ber das Bauvorhaben und profitieren Sie
von der personlichen Beratung.

Erkundigen Sie sich bei der Gemeinde, ob zusatzliche Genehmigungen (Natur-
schutz- und Landschaftspflegegesetz, Wasserrecht, 0.3.) erforderlich sind.

Sind die Nachbarn im Bild? Reden Sie offen lber das Bauvorhaben und lassen Sie sich
die Zustimmung der Nachbarn bei Bedarf schriftlich geben.

Kennen Sie die Fordermoglichkeiten fiir Hius|bauer im Burgenland? Niitzen Sie das
umfassende Angebot und informieren Sie sich rechtzeitig!

Planer, A oder B bringen lhre Wiinsche zu Papier und erstellen
fiir Sie einen Einreichplan, der den Bestimmungen des Baugesetzes entspricht.

Falls erforderlich, reichen Sie das Ansuchen um eine Baubewilligung rechtzeitig und
vollstandig bei lhrer Gemeinde ein.

Beginnen Sie mit den Bauarbeiten erst nach ordnungsgemaBer Meldung bei der

Baubehérde bzw. falls notwendig mit Vorliegen der rechtskraftigen Baubewilligung!

Endlich fertig? Sie dirfen Ihr Gebaude erst nach Einbringen der Fertigstellungsan-

zeige bei der Gemeinde und eines positi SchluBiiberpriifungspro-
tokolls benutzen!




[ pie BAUBEHORDE

Noch bevor Sie mit der Planung beginnen und Details fiir lhr Projekt ausarbeiten, ist es
ratsam sich mit der zustandigen Baubehérde lhrer Gemeinde in Verbindung zu setzen.
Sie ist die erste und wichtigste Anlaufstelle fiir Bauvorhaben aller Art. Hier erhalten Sie
Informationen dariiber wo und wie gebaut werden darf, was beim Bau zu beriicksichtigen
ist und welche Férdermdglichkeiten und Zuschiisse es gibt.

Wer ist die Baubehérde?

Baubehérde und damit fiir Auskiinfte und Antrége verantwortlich, ist im Burgenland
grundsatzlich die Standort-Gemeinde. Konkret zustandig ist in erster Instanz die Biirger-
meisterin oder der Burgermeister, in Eisenstadt und Rust der Magistrat.

Falls Sie Bauten im Griinland planen, ist in vielen Féllen die Bezirkshauptmannschaft zu-
standig.

DIE WICHTIGSTEN BEGRIFFE AUS DEM BURGENLANDISCHEN
BAUGESETZ UND IHRE BEDEUTUNG

BAUTEN
Anlagen, die mit dem Boden in Verbindung stehen und zu deren fachgerechter Herstel-
lung bautechnische Kenntnisse erforderlich sind.

GEBAUDE
Uberdecktes, allseits oder liberwiegend umschlossenes Bauwerk, das von Personen be-
treten werden kann. Folientunnel gelten nicht als Gebaude.

BAUVORHABEN

die Errichtung, die Anderung oder der Abbruch eines Bauwerks und damit im Zu-
sammenhang stehende Malnahmen, die baupolizeiliche Interessen beriihren, sowie
Niveaudnderungen im Bauland die eine Héhe von 1 m und eine Flache von 100 m?
Uberschreiten.

BAUGRUNDSTUCK
ein oder mehrere Grundstiicke, die fiir Bauvorhaben vorgesehen und geeignet sind.

BAUWERBER

die Person, in deren Auftrag und auf deren Kosten das Bauvorhaben ausgefiihrt wird
Ist der Bauwerber nicht Grundeigentimer des Baugrundstlicks, dann ist immer die Zu-
stimmung des Grundeigentimers erforderlich.

NEBENGEBAUDE

ein nicht fir Wohnzwecke bestimmtes Gebiaude, das aufgrund seiner Art, GréBe und
des Verwendungszweckes einem anderen auf demselben Baugrundstiick befindlichen
Gebdude untergeordnet ist (z.B. Garage, Gerateschuppen, Gartenhauschen und dgl.).
Ist das Nebengebiude mit dem Hauptgebaude baulich verbunden, muss eine bauliche,
optische sowie die funktionale Selbststandigkeit gegeben sein.

VORGARTEN
Grundstiickteil zwischen der Grenze der &ffentlichen Verkehrsflache (StraBenfluchtlinie)
und der vorderen Baulinie.

Weitere Begriffe finden Sie im § 2 Burgenlindisches Baugesetz und in den Begriffsbe-
stimmungen zu den OIB-Richtlinien.



AUF GUTEM GRUND

Mitten im Griinen oder doch lieber im Ortskern? Die Suche nach dem passenden Grund-
stiick fiir Ihr Bauvorhaben héngt nicht nur von persénlichen Vorlieben ab. Es gilt bei der
Auswahl des Baugrundes einiges zu beachten.

1 mipps zum GRUNDSTUCKSKAUF

.y Beb I

Informieren Sie sich auf der Gemeinde iber Flach: g, gSE s0-
wie Bebauungsrichtlinien, vorhandene Bauauflagen und mogliche Gefahrenquel-
len wie z.B. Hochwasser.

Beachten Sie, dass neben dem Grundstiickspreis noch weitere Kosten wie z.B. Grund-
erwerbssteuer, Eintragungsgebiihren oder AufschlieBungskosten anfallen kénnen.

Planen Sie AufschlieBungskosten bei den Bauarbeiten ein. Die AufschlieBung sei-
tens der Gemeinde und der Energieversorger erfolgt nur bis zur Grundstiicksgrenze.

Priifen Sie vor dem Kauf des Grundstiicks, ob im Grundbuch Belastungen (Servitute,
Wegerecht, Pfandrecht, etc.) eingetragen sind.

Kléren Sie rechtzeitig ab, ob an den Grundstiickskauf ein Bebauungszwang gebun-
den ist.

Lassen Sie den Kaufvertrag im Zweifelsfall durch einen Rechtsanwalt oder Notar
dberpriifen.

Erkundigen Sie sich bei Altbestinden, ob eine aufrechte Bau- bzw. Benlitzungsbewil-
ligung fir den gesamten Bestand vorliegt.

WO DARF ICH BAUEN?

Gebaut werden darf auf einem Grundstlick, wenn folgende Voraussetzungen gegeben
sind:

EIGNUNG
Ein Grundstiick muss fiir das Bauvorhaben geeignet sein. Das bedeutet, dass Menschen
und Bauwerke nicht durch Hochwasser, Steinschlag, Hangrutschungen ete. gefihrdet
sein diirfen.

GRUNDSTUCKSTEILUNG

Eine Grundstiicksteilung von bebauten Grundstiicken im Bauland ist vor der Durchfiih-
rung im Grundbuch der Baubehorde anzuzeigen. Dieser Meldung an die Baubehorde ist
die Zustimmung aller von den Anderungen betroffenen Grundstiickseigentiimer sowie
ein von einem Vermessungsbefugten verfasster Teilungsplan anzuschlieBen.



WIDMUNG UND BEBAUUNGSGRUNDLAGE
Das Grundstiick muss eine flir das geplante Bauvorhaben passende Widmung haben.
Will man etwa ein Wohnhaus errichten, so muss das Grundstiick im Flachenwidmungs-
plan als Bauland (ausgenommen Tourismusgebiete, Industrie- und Betriebsgebiete) ge-
widmet sein. Es gibt verschiedene Baulandwidmungen, wie z.B. Bauland-Wohngebiet,
Bauland-Mischgebiet, Bauland-Betriebsgebiet usw.

Nicht jede Baulandwidmung ist fiir ein Wohnhaus gleich gut geeignet. Ein Grundstiick
kann z.B. sowohl| eine Baulandwidmung als auch eine Griinflachenwidmung aufweisen.
Dann muss bei der Bebauung darauf geachtet werden, dass sich das Geb3ude aus-
schlieBlich auf dem als Bauland gewidmeten Teil befindet.

Auskiinfte iber die jeweilige Flichenwidmung von Grundstiicken sowie allfillige Bebau-
ungsplane oder Bebauungsrichtlinien erteilt das Gemeindeamt.

GUT ZU WISSEN!

Katastralmappe und
Flachenwidmungsplan

lhrer Gemeinde finden

Sie online unter:
https://geodaten.bgld.gv.at

EIN GUTER PLAN VON ANFANG AN

Keller oder Balkon, kleine oder grofBe Fenster, ebenerdig oder mit Stockwerk - nicht nur lhre
eigenen Bedlirfnisse spielen bei der Planung eines Bauvorhabens eine wichtige Rolle. Das
Grundstiick, auf dem Sie |hr Bauvorhaben verwirklichen méchten, unterliegt den jeweils
verordneten Bebauungsbestimmungen (Teil-/Bebauungsplan oder Bebauungsrichtlinien)
der Gemeinde, die bei der Realisierung von Bauvorhaben zu beriicksichtigen sind.

1 T1PPs FUR DIE PLANUNG

Holen Sie bereits vor Planungsbeginn bei der Baubehérde Auskiinfte (ber folgende
Bebauungsgrundlagen ein:

Flachenwidmung des Baugrundstiicks
Inhalt des Bebauungsplans / Teilbebauungsplan bzw. der Bebauungsrichtlinien
Bebauungsweise, Abstinde, Baulinien, GeschoBzahl, etc

Ein Architekt oder Pl unterstiitzt Sie bei der Erstellung des Bauplans. Nach-
tragliche Plandnderungen kénnen teuer werden; es ist daher sehr empfehlenswert, alle
persénlichen und rechtlichen Vorgaben bereits vor und wahrend der Planungsphase ge-
nau zu beriicksichtigen.




BEBAUUNGSPLANE, GRUNDSTUCKSGROSSE UND ABSTANDE

Fir das geplante Bauvorhaben muss das Grundstiick die notwendige GroBe aufwei-
sen. Diese ist abhangig von der allenfalls verordneten Bebauungsweise, die in den (Teil)
Bebauungsplanen oder den Bebauungsrichtlinien der Gemeinde festgelegt ist.

Falls solche Regelungen nicht vorliegen, muss die Gemeinde im Zuge des Bauverfahrens
unter Berlicksichtigung des Ortsbildes fiir jedes einzelne Baugrundstiick die zul&ssige
Bebauungsweise und die Abstande festlegen.

GESCHLOSSENE BEBAUUNG
Hauptgebaude in geschlossener StraBenfront sind beidseitig an die seitlichen Grund-
stlicksgrenzen anzubauen,

HALBOFFENE BEBAUUNG
Hauptgebaude sind an einer seitlichen Grundstiicksgrenze anzubauen. Gegen die ande-
re seitliche Grundsticksgrenze ist ein Mindestabstand von 3 m einzuhalten.

OFFENE BEBAUUNG
Beide seitlichen Grundstlicksgrenzen sind mit einem Abstand von mindestens 3 m einzu-
halten. Die Grundstiicksbreite muss mindestens 15 m betragen.

GUT ZU WISSEN!

Bei allen Bebauungsweisen ist vom Hauptgebiude gegen die hintere
Grundstiicksgrenze ein Mindestabstand von 3 m einzuhalten, sofern das
Baugrundstiick nicht an mehr als einer Seite von &ffentlichen Verkehrs-
flachen begrenzt wird (zB bei Eckgrundstiicken).

GESCHLOSSENE BEBAUUNG

ﬂ HALBOFFENE BEBAUUNG

OFFENE BEBAUUNG




n WAS MUSS ICH BEACHTEN?

Grundsitzlich missen Bauwerke bzw. Bauten fachménnisch und nach dem Stand der
Technik errichtet werden. Es diirfen nur geeignete und dem Stand der Technik entspre-
chende Bauprodukte verwendet werden.

An Bauwerke bzw. Bauten werden folgende bautechnischen Anforderungen gestellt:

Mechanische Festigkeit und Standsicherheit
Brandschutz

Hygiene, Gesundheit und Umweltschutz
Nutzungssicherheit und Barrierefreiheit
Schallschutz

Energieeinsparung und Warmeschutz

GUT ZU WISSEN!

Nahere Bestimmungen dazu finden sich auch in der Burgenlandischen
Bauverordnung 2008, sowie in den OIB-Richtlinien 1-6 des 8sterreichi-
schen Institutes fiir Bautechnik. O1B www.oib.or.at

WAS IST BEI DER PLANUNG NOCH ZU BERUCKSICHTIGEN?

Das Gebaude muss in das Orts- und Landschaftsbild passen. Bei dieser Beurteilung ist
vom vorhandenen Baubestand im Umfeld auszugehen. Eine wesentliche Beeintrachti-
gung ware z.B. die Errichtung eines Hochhauses in einem kleinen Dorf.

Das Baugrundstiick muss verkel aBig sein. Die Ver- und Entsergung mit
Wasser, Abwéssern, Strom, usw. muss gewahrleistet sein.

Bauvorhaben kénnen nur dort errichtet werden, wo durch ihre bestimmungsgemaBe Be-
nitzung keine Gefahrdung oder unzumutbare Stérung der Nachbarn erfolgen kann.
Eine unzumutbare Storung konnte z.B. die Errichtung von Hundezwingeranlagen im Bau-
land-Wohngebiet sein.




[F]l was IST DER ENERGIEAUSWEIS?

Wieviel Energie benétige ich, um mein Haus zu beheizen? Wie hoch sind die CO,-Emis-
sionen fiir den Betrieb meines Hauses? Wie hoch ist mein Gesamt-Energieverbrauch nach
Abschluss des Um- oder Neubaus? Welchen Einfluss hat die Warmdammung oder die
Qualitat der Fenster auf meine Energiekennzahlen?

Die Antworten auf diese Fragen liefert der Energieausweis, der bei allen neuen Gebiu-
den fur das behérdliche Bauverfahren vorgelegt werden muss. Auch bei einer groBeren
Sanierung, bei Zu- und bei Umbauten ist ein Energieausweis nétig.

Die Darstellung der im Energieausweis errechneten Kennzahlen erfolgt mittels einer Ska-

la mit Energieeffizienzklassen, wie zB bei Haushaltsgeraten oder Leuchtmitteln. Die Ein-
stufung erfolgt von A++ griin (sehr gut) bis G rot (sehr schlecht).

B WO BEKOMME ICH DEN ENERGIEAUSWEIS?

Der Energieausweis muss von qualifizierten und befugten Personen ausgestellt werden. Dazu
zéhlen u.a. Ziviltechniker, Baumeister, Architekten oder Elektro- oder Heizungstechniker.

WELCHE UNTERLAGEN SIND FUR DIE
BERECHNUNG ERFORDERLICH?

Um die Berechnung durchfiihren zu kénnen, ist eine Kopie des Einreich- oder Bestands-
planes des Objektes erforderlich, ebenso eine Baubeschreibung von allen Bauteilen, wel-
che die ,thermische Hille” umgeben, d.h. den beheizten Bereich des Gebaudes. Das sind
Boden, Wande, Decken, Dach und Fenster. Zusatzlich werden Angaben zu Art und ggf.
Alter der Haustechnik (Heizungs- und Warmwasserbereitung, Liftung) benétigt.

FUR WELCHE OBJEKTE IST KEIN ENERGIEAUSWEIS NOTIG?

Gebaude, die nur frostfrei gehalten werden, also liber keine Heizung verfiigen

Wohngebaude, die nach ihrer Art nur fir die Benutzung wahrend eines begrenzten
Zeitraums im Jahr bestimmt sind, zB. Kleingartenhaus, Ferienhaus

Freistehende Geb&ude mit einer Gesamtnutzfliche von weniger als 50 m2.

Kirchen und Gebdude die fir religidse Zwecke genutzt werden bzw denkmalge-
schiitzte Gebaude.

Provisorische Gebaude mit einer Nutzungsdauer bis maximal zwei Jahren.
Gebiude fiir Industrieanlagen, Werkstatten und landwirtschaftliche Nutzgebéude, bei
denen der liberwiegende Anteil der fiir die Konditionierung des Innenraumklimas er-

forderlichen Energie durch die im Gebaude entstehende Abwérme aufgebracht wird

Bei Umbauten im Inneren eines Gebaudes



€4 WELCHE ARTEN VON BAUVERFAHREN GIBT ES?

Ob Sie ein Bauvorhaben der zustindigen Baubehérde melden missen, ob dafir eine
Bewilligung oder gar eine Bauverhandlung notwendig ist, hangt von der Art und vom
Umfang lhres Vorhabens ab. Das Gesetz unterscheidet zwischen geringfligigen und be-
willigungspflichtigen Bauvorhaben

3] GERINGFUGIGE BAUVORHABEN (§ 16 Bgld BauG)

MaBnahmen zur Erhaltung, Instandsetzung oder Verbesserung von Bauten und Bauteilen
sowie sonstige Bauvorhaben, bei welchen baupolizeiliche Interessen nicht wesentlich be-
eintrachtigt werden, bediirfen keines Bauverfahrens.

hehérd, .

Diese missen der B aber sp 14 Tage vor Baubeginn gemeinsam
mit den zur Beurteilung notwendigen Unterlagen schriftlich mitgeteilt werden. Wenn
sich die Baubehdrde nicht innerhalb von 14 Tagen duBert, kann mit dem Bauvorhaben
begonnen werden. Die Mitteilung sollte zumindest folgende Informationen enthalten:

das Baugrundstiick (Grundstiicks-Nummer)

den Bauwerber

das zu errichtende bzw. zu sanierende Objekt

das Material mit dem gebaut wird (zB Ziegel, Holz)
die Zweckbestimmung

eine Baubeschreibung und eine Skizze zur Lage des Bauvorhabens auf dem Grundstlick.

WAS SIND GERINGFUGIGE BAUVORHABEN?

Swimming-Pools bis zu einer durchschnittlichen Tiefe von 1,8 m und einer
Wasserflache bis 50 m?

Freistehende (Neben-)Gebaude bis zu einer GréBe von 20 m? (z.B. Garten- oder
Poolhauser)

Carports bis zu einer GréBe von 20 m?

Einfriedungen bis 2 m Hohe, wobei Zaune bis maximal 1 m auch massiv (gemauert)
ausgestattet sein kdnnen

nachtragliche Warmeddmmungen, Fenstertausch, Kaminsanierung sowie
Dachsanierungen

Umbauten im Inneren von Gebauden
Balkon- und Loggienverglasungen

Warmepumpen im Freien und Klimaanlagen bis jeweils einem Betriebsgerausch
(Schallleistungspegel) von maximal 35 dB

Parabolantennen bis zu einem Durchmesser von hochstens 80 em



E BEWILLIGUNGSPFLICHTIGE BAUVORHABEN (§ 17 Bgld BauG)

Fir Bauvorhaben und Verwendungszweckanderungen, die nicht geringfiigig sind, ist eine
Baubewilligung erforderlich.

WELCHE UNTERLAGEN SIND ERFORDERLICH?

Das Ansuchen um Bewilligung des Bauvorhabens muss vor Beginn der Bauarbeiten
schriftlich bei der Baubehérde eingebracht werden. Folgende Unterlagen missen dem
vom Bauwerber unterzeichneten Antrag beiliegen:

Baupléne (Lageplan 1 : 200 oder 1 : 500; Grundrisse, Ansichten und Querschnitte
1: 100 oder 1 : 50) und eine Baubeschreibung, in der der vorgesehene Verwen-
dungszweck anzugeben ist, in jeweils dreifacher Ausfertigung,

ein Verzeichnis angrenzenden Grundstiickseigentiimer, die von den Fronten des
Baues weniger als 15 m entfernt sind sowie deren Unterschrift als Zustimmungserkla-
rung auf den Bauplanen (inkl. Name und Datum der Unterfertigung),

ein letztgiiltiger Grundbuchsauszug (nicht dlter als sechs Monate),

ein ausgefiilltes D blatt fiir das Gebiude- und Wol ister,

und ein Energieausweis (falls erforderlich).

GUT ZU WISSEN!

Die Baupldne und Baubeschreibungen sind von einem befugten Plan-
verfasser zu erstellen und vom Bauwerber und vom Planverfasser zu un-
terzeichnen. Letzterer bestatigt mit seiner Unterschrift auch, dass durch
das Bauvorhaben baupolizeiliche Interessen nicht verletzt werden.

E WER ERTEILT DIE BAUBEWILLIGUNG?

Die Baubehérde priift das Bauvorhaben anhand der eingereichten Unterlagen. Aus die-
ser Priifung muss hervorgehen, dass die Unterlagen vollstandig und die nétigen Zu-
stimmungserklarungen vorhanden sind. AuBerdem muss sichergestellt werden, dass die
maBgeblichen baupolizeilichen Interessen nicht verletzt werden und keine sonstigen
Griinde vorliegen, die eine miindliche Bauverhandlung erfordern.

Sind diese Voraussetzungen gegeben, hat die Baubehdrde die Bewilligung innerhalb
von acht Wochen ab Einlagen der vollstandigen Unterlagen zu erteilen. Der Baubescheid
wird dem Bauwerber gemeinsam mit zwei Bauplanen und Baubeschreibungen versehen
mit dem Vermerk ,Baubewilligung” zugestellt. Ein Exemplar davon, muss auf der Bau-
stelle aufgelegt werden. Erst dann darf mit der Bauausfiihrung begonnen werden.



E MUNDLICHE BAUVERHANDLUNG
WANN IST EINE MUNDLICHE BAUVERHANDLUNG ERFORDERLICH?

Liegen dem Ansuchen um Baubewilligung nicht samtliche Zustimmungserklarungen der
Eigentimer jener Grundstiicke vor, die von den Fronten des Baues weniger als 15 m ent-
fernt sind oder liegen sonstige Griinde die baupolizeiliche Interessen beriihren vor, die
die Durchfihrung einer miindlichen Verhandlung erfordern, hat die Baubehérde eine
mindliche Verhandlung vorzunehmen. Zur Bauverhandlung sind die Parteien sowie die
zur baupolizeilichen Beurteilung des Bauvorhabens erforderlichen Sachverstandigen
und Planverfasser zu laden.

Ergibt die Prifung des Bauvorhabens, dass die maBgeblichen baupolizeilichen Interes-
sen nicht verletzt werden, hat die Baubehorde die Baubewilligung - erforderlichenfalls
unter Auflagen, Bedingungen oder Befristungen - mit Bescheid zu erteilen. Dieser Bau-
bewilligungsbescheid ist im Anschluss an die miindliche Bauverhandlung allen Parteien
zuzustellen. Erst dann darf mit der Bauausfiihrung begonnen werden.

ANZEIGEFREIE BAUVORHABEN

Folgende Bauvorhaben sind von den Bestimmungen des Baugesetzes
ausgenommen. Diese bendtigen weder einer Baubewilligung noch
einer Anzeige:

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen bis 10 kW Engpassleis-
tung, die parallel zu Dach- oder Wandflachen auf diesen aufliegen
oder in diese eingefligt sind;

Baustelleneinrichtungen (zB. Bauhiitten, Bautafeln) fir die Dauer der
Bauphase;

Kinderspielplatze und Spielgerate;
Markisen und AuBenjalousien;
Bauvorhaben, die der Gartengestaltung dienen, wie Zierbrunnen,

Gartenteiche, Steingérten, nicht (iberdachte Pergolen, Hochbeete,
Grillkamine und dgl.




H Es GenTLOS!

Als Bauwerber sind Sie fiir die ordnungsgeméBe Ausfilhrung des Bauvorhabens verant-
wortlich. Beachten Sie bei der Umsetzung lhres Vorhabens folgende Punkte:

Informieren Sie die Gemeinde lber den Beginn der Bauarbeiten.

Bringen Sie die ausgestellt Bauplakette (falls erforderlich) gut sichtbar auf der
Baustelle an.

Beauftragen Sie mit der Ausfiihrung der Arbeiten nur gesetzlich befugte Personen.

Sorgen Sie dafiir, dass nur Baumaterialen verwendet werden, die in Osterreich
zugelassen sind

Fiir Gebaude mit mehr als 200 m? Wohnnutzfliche ist ein Baufiihrer zu bestellen, der
die Verantwortung fiir die ordnungsgeméBe Abwicklung des Bauvorhabens iiber-
nimmt.

GUT ZU WISSEN!

Vor rechtskraftiger Erteilung

Bauplakette Nr. der Baubewilligung darf mit
[S—— dem Bau nicht begonnen
i i werden! Die Baubehérde
Liegensehansadrasas: kann sich von der ordnungs-

Baubeginn: gemaBen  Bauausfihrung

jederzeit durch Besichti-
gung Uberzeugen. Stellt sie
Méngel fest, missen diese
behoben werden.




ERLOSCHEN DER BAUBEWILLIGUNG

Die Baubewilligung erlischt innerhalb von zwei Jahren, wenn in dieser Zeit nicht mit der
Bauausfiihrung begonnen worden ist.

Wurde zwar mit der Bauausfiihrung begonnen, das Vorhaben aber nicht innerhalb von
fiinf Jahren nach Beginn der Bauausfihrung fertiggestellt, erlischt die Baubewilligung
ebenfalls.

Eine Fristverldngerung kann in begriindeten Fallen bei der Baubehérde beantragt
werden.

Il wAs ISTNOCH ZU TUN?

Ein Haus zu bauen, ist eine anstrengende Angelegenheit. Umso gréBer der Stolz, wenn
man endlich vor seinem fertigen Werk steht. Einige Schritte gibt es aber auch nach Fertig-
stellung des Bauvorhabens noch zu beachten.

FERTIGSTELLUNGSANZEIGE
Melden Sie die Fertigstellung Ihres Bauvorhabens der Baubehérde.

SCHLUSSUBERPRUFUNGSPROTOKOLL

Bei Geb&uden (zB. Einfamilienhaus) ist mit der Fertigstellungsanzeige auch ein Schluss-
Uberprifungsprotokoll vorzulegen. Dieses muss von einer befugten Fachkraft (zB Bau-
meister, Architekt, Bausachverstandiger, 0.a.) erstellt werden, die nicht an der Ausfiih-
rung des Baus beteiligt gewesen sein darf. Sie bestatigt mit ihrer Unterschrift, dass das
Gebaude der Baubewilligung entsprechend errichtet wurde.

EINMESSPLAN
Weiters muss bei einem neuen Gebdude bzw. bei einem Zubau ab 20 m? ein Plan liber
dessen genaue Lage vorgelegt werden.

WICHTIG!

Wird das Schlusstberprifungsprotokoll, nicht oder unvollstandig vorge-
legt, darf das Gebéaude nicht benii den! Es droht eine Verwal-
tungsstrafe und ein Benltzungsverbot.




WAS IST BEI ALTEN BAUOBJEKTEN ZU BEACHTEN

Bestehende Gebdude, fiir die eine Baubewilligung zum Zeitpunkt ihrer Errichtung erfor-
derlich gewesen ware und diese aber nicht nachgewiesen werden kann, gelten als recht-
maBig, wenn sie vor dem 1. Janner 1970 errichtet worden sind.

Dies gilt auch, wenn an dem Bauwerk bis 31. Janner 1998 lediglich geringfiigige Veran-
derungen wie zB. Zu- und Umbauten oder Nutzungsénderungen vorgenommen wurden.

Wurden an dem bestehenden Bauwerk nicht nur geringfligige Veranderungen durchge-
fiihrt, ist nachtraglich um eine Baubewilligung anzusuchen.

Ein Feststellungsbescheid ber den rechtmaBigen Bestand ist vom Bauwerber zu bean-
tragen. Der Nachweis, in welchem Zeitraum die Verdnderungen durchgefiihrt wurden, ist
vom Bauwerber durch Rechnungen, Fotos oder andere Belegen glaubhaft zu machen.




WOHNBAU

E KOMFORT UND SICHERHEIT FﬂR ALLE LEBENSLAGEN Tiiren im Wohnbereich miissen eine Breite von mehr als 90 cm, die Tiir zum Sanitar-
raum (Bad, WC) mindestens 80 cm lichte Breite aufweisen.

Barrierefreies Bauen bringt viele Vorteile, nicht nur fiir dltere Menschen oder Menschen
mit Behinderung. Wer bereits bei der Planung auf die Richtlinien fur Barrierefreiheit Riick-
sicht nimmt, sorgt fur Komfort in den eigenen vier Wanden und einer besonders hohen
Nutzungsqualitat.

Durchgénge miissen eine lichte Durchgangsbreite von mindestens 1,20 m aufweisen.

Wohn-, Schlaf- und Essrdume miissen barrierefrei erreichbar sein und eine ausrei-
chende Bewegungsfliche aufweisen.

Beim barrierefreien Umbau der Sanitarraume ist zu beachten, dass die Tiiren eine

: Durchgangsbreite von mindestens 80 cm aufweisen, der Raum einen unverbauten

GUT ZU WISSEN! Wendekreis von 150 cm Durchmesser aufweisen, unterfahrbare Waschbecken instal-
liert werden und bodengleiche Duschen ohne Schwellen eingebaut werden.

Lassen Sie sich bei der Planung von Spezialisten beraten. Deren Erfah-

rung ermdglicht es, Funktionalitit und Design miteinander zu vereinen. Stufen, Schwellen und dhnliche Hindernisse sollten grundsatzlich vermieden werden.
So kénnen Sie sich darauf verlassen, dass die getroffenen MaBinahmen Ih-
ren eigenen Anspriichen sowie den gesetzlichen Vorgaben entsprechen. Wenn Niveauunterschiede nicht vermeidbar sind, braucht es entsprechende Ram-

pen, Aufziige, Treppenlifte oder andere Aufstiegshilfen.

Fiir die barrierefreie Gestaltung und behindertengerechte MaBnahmen bei Bauvorhaben Weiterfiihrende Informationen und Richtlinien zum barrierefreien Wohnbau finden Sie in
gibt es technische Richtlinien und standardisierte Normen (z.B. ONORM B 1400). der OIB-Richtlinie 4 sowie in der ONORM B 1600.

Beachten Sie bei der Planung folgende Mindestanforderungen und Hinweise:

Der Haupteingang oder ein Eingang in dessen Nahe muss stufenlos und schwellen- BERATUNG, LINKS & FORDERUNG

frei erreichbar sein.
Barrierefreies Bauen und bauliche MaBnahmen fir Menschen mit Behin-

Allféllige Rampen diirfen eine Steigung von max. 6 % aufweisen. derung werden vom Land Burgenland zusétzlich geférdert. Auch andere
Unterstiitzungen (z.B. bei PVA, AUVA,...) kénnen beantragt werden.
Achten Sie auf eine ausreichende Beleuchtung des Haupteingangs im AuBenbereich. Nahere Informationen bietet der Osterreichische Zivilinvalidenverband

OZIV. www.oeziv-burgenland.at




PFLICHTEN DES GRUNDEIGENTUMERS

FUR EIN GEPFLEGTES ORTSBILD
Im Interesse des guten Zusammenlebens aller Bewohner im Ort, gibt es im Baugesetz
eine Bestimmung (iber die Pflege von Grundstiicken im Bauland.

Grundstiicke sind vom Eigentiimer oder Nutzungsberechtigten in einem gepflegten, das
Ortshild nicht beeintrichtigenden und Personen oder Sachen nicht gefihrdenden Zu-
stand zu halten. Kommt der Eigentiimer einer dieser Verpflichtungen nicht nach, hat die
Baubeharde die entsprechenden MalBinahmen auf seine Kosten durchfiihren zu lassen.

ZEITWEISE BENUTZUNG FREMDEN GRUNDES

Der Eigentiimer angrenzender Grundstiicke hat das Betreten und die voriibergehende
Beniitzung seiner Grundstiicke oder Geb&ude zur Herstellung der Plane, zur Durchfiih-
rung von Bauvorhaben, zu Ausbesserungs- und Instandhaltungsarbeiten oder zur Besei-
tigung von Baugebrechen nach vorhergehender rechtzeitiger Verstandigung zu dulden,
wenn diese Arbeiten auf andere Weise nicht oder nur unter unverhaltnismaBig hohen
Kosten durchgefiihrt werden kénnen.

Wird die Inanspruchnahme verweigert, hat die Baubehérde iber Notwendigkeit und Um-
fang der Beniitzung fremden Eigentums mit Bescheid zu entscheiden.

Nach Beendigung der Inanspruchnahme ist der frithere Zustand herzustellen und der
Schaden, der trotz der Wiederherstellung des friheren Zustandes nicht beseitigt werden
konnte, von jenem zu ersetzen, zu dessen Gunsten die Inanspruchnahme erfolgte.

H vunks

Burgenléndisches Baugesetz 1997 - Bgld. BauG 1997
https://www.ris.bka.gv.at/GeltendeFassung.wxe ?Abfrage=LrBgld&Gesetzesnum-
mer=10000504

Burgenlandische Bauverordnung 2008
https://www.ris.bka.gv.at/GeltendeFassung.wxe ?Abfrage=LrBgld&Gesetzesnum-
mer=20000684

Burgenlandisches Raumplanungsgesetz 2019
https://www.ris. bka.gv.at/Dokument.wxe ?Abfrage=Landesnormen&Dokumentnum-
mer=LBG40007173

Osterreichisches Institut fiir Bautechnik - OIB-Richtlinien

https://www.oib.or.at/de/oib-richtlinien/richtlinien/2019

B FORDERUNGEN

Fiir Informationen rund ums Bauen im Burgenland, empfehlen wir ,Hauselbauern” sich im
Vorfeld des Bauvorhabens auch mit der zustandigen Baubehérde in Verbindung zu setzen.

Mit der Wohnbauférderung Burgenland férdert das Land die Schaffung und den Erhalt
von Wohnraum und unterstiitzt Sie bei der Realisierung lhres Wohntraumes!

WOHNBAUFORDERUNG BURGENLAND
Amt der Burgenlandischen Landesregierung Abteilung 3 - www. burgenland.at/wbf

ENERGIEBERATUNG
Die kostenlose und unabhéangige Beratung aus einer Hand fiir Ihr Bau- und Sanierungs-
vorhaben. Tel.: 057 / 600 2801 - www.wohnbauberatung-burgenland.at
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Alle in dieser Broschire abgebildeten Bauwerke sind eine willkiirliche
Auswahl.

Die Broschiire beinhaltet einen Uberblick zu den Bestimmungen des Burgenldndischen Baugeset-
zes. Es wird trotz sorgféltiger Bearbeitung keine Haftung fir die inhaltliche Richtigkeit und Vollstan-
digkeit ibernommen,

Mahere Details zu den Bauvorschriften sind dem Burgenlandischen Baugesetz, der Burgenlandi-

schen Bauverordnung und den einschlagigen Richtlinien und Normen zu entnehmen. Bei Verwen-
dung ausschlieBlich der mannlichen Form gilt diese fir beide Geschlechter gleichermalien.

Alle Rechte, insbesondere das Recht der Vervielfiltigung, bleiben vorbehalten.



Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause im malerischen Oberdorf im Burgenland! Dieses
wunderschéne Baugrundstiick bietet eine einzigartige Gelegenheit, Ihr Traumhaus in einer
idyllischen Umgebung zu verwirklichen. Mit einer Flache von 1706m2 bietet dieses Grundstiick
ausreichend Platz, um lhren Wohntrdumen freien Lauf zu lassen. Der Kaufpreis von 66.534,00
€ macht dieses Angebot noch attraktiver und erschwinglicher.

Das Grundstiick befindet sich in einer ruhigen Lage, umgeben von saftigen Wiesen und
griunen Waldern. Hier kbénnen Sie die Schonheit der Natur in vollen Zigen geniel3en und
gleichzeitig von einer ausgezeichneten Infrastruktur profitieren. Oberdorf bietet alles, was Sie
fur ein komfortables und entspanntes Leben brauchen - Einkaufsmoéglichkeiten in Oberwart -
die Therme Stegersbach in unmittelbarer Nahe bis hin zu Kindergarten und Freizeitaktivitaten.

Anschlussmoglichkeiten: Wasser, Kanal und Strom. Eigener Wasserbrunnen am Grundstick!

Das Highlight dieses Baugrundstiicks ist seine Gréf3e. Mit 1706m? haben Sie gentigend Platz,
um |hr Traumhaus zu bauen und gleichzeitig einen weitlaufigen Garten zu gestalten. Hier
kénnen Sie Ihren eigenen Gemisegarten anlegen, einen Pool bauen oder einfach nur
entspannen und die frische Luft genie3en. Die Mdglichkeiten sind endlos und Sie haben die
Freiheit, Ihr Grundstiick nach Ihren Wiinschen zu gestalten.

Die Lage von Oberdorf im Burgenland ist auch ideal fir Naturliebhaber und Aktivurlauber. Die
Region bietet eine Vielzahl von Wander- und Radwegen, die durch atemberaubende
Landschaften fiihren. Auch fur Weinliebhaber ist Oberdorf ein Paradies, da es sich in der Nahe
der bekannten Weinregion des Burgenlandes befindet. Hier kdnnen Sie lokale Weingditer
besuchen und die beriihmten burgenlandischen Weine probieren.

Mit einem Kaufpreis von 66.534,00 € ist dieses Baugrundstiick auch eine finanziell lohnende
Investition. Der Wert von Immobilien in dieser Region ist in den letzten Jahren stetig gestiegen
und wird voraussichtlich auch in Zukunft weiter steigen. Dies ist eine grol3artige Gelegenheit
fur Sie, in eine Immobilie zu investieren, die nicht nur ein Zuhause, sondern auch eine
finanzielle Absicherung bietet.

Zogern Sie also nicht langer und sichern Sie sich dieses bezaubernde Baugrundstiick in
Oberdorf im Burgenland. Erflllen Sie sich Ihren Traum vom Eigenheim in einer malerischen
Umgebung und geniel3en Sie gleichzeitig alle Vorteile einer ausgezeichneten Lage.
Kontaktieren Sie uns noch heute, um mehr Uber dieses Angebot zu erfahren und starten Sie
schon bald den Bau Ihres Traumhauses!

Ich berate Sie gerne Uber die Mdglichkeiten der Finanzierung lIhrer neuen Immobilie !!!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <4.000m
Apotheke <7.500m
Krankenhaus <7.000m

Kinder & Schulen
Schule <3.500m
Kindergarten <3.500m
Hbhere Schule <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <6.000m
Einkaufszentrum <7.000m
Backerei <5.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <4.000m
Post <3.500m

Polizei <4.500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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