+ Blro/Geschéfts- oder Praxisflache + ++ im EG in
zentraler Lage in Graz ++

Objektnummer: 2932

Eine Immobilie von Immo Circle GesBR



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Buroflache:

Zimmer:

WC.:

Keller:

Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

GF Heidi Stelzer

Immo Circle GesBR
Neubaugasse 107
8020 Graz

T +43 664 73042103
H +43 664 73042103

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Biro / Praxis

Osterreich

8020 Graz

65,27 m2

3

1

8,00 m2

I32,84 kWh / m2* a
0,98

119.000,00 €
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Objektbeschreibung

Sie suchen nach einem gut gelegenen Biro/Geschéaftslokal oder einer barrierefreien
Praxis in Graz in zentraler Lage ? Dann haben wir genau das Richtige fur Sie!

Das Objekt befindet sich im Erdgeschoss eines grol3en Wohngebaudes und tberzeugt durch
eine ideale, leicht erreichbare, Lage. Bei Bedarf kénnen Sie mit dem Auto bis vor die
Eingangsture fahren.

In unmittelbarer Nachbarschatft ist ein Arzt, sodass sich daraus auch sehr gute Synergien
ergeben kdnnen. Ebenso durch die zahlreichen "potentiellen” Kunden des Wohnhauses.

Die Ausrichtung nach Suden sorgt fur viel Tageslicht und lasst die Raumlichkeiten erstrahlen.

Auf einer Flache von ca. 65 m2 mit 3 Raumen, einem Gaste-WC und zwei weiteren
Hintereingdngen bietet diese Immobilie ausreichend Platz fur Ihre geschaftlichen Aktivitaten.
Die Raumlichkeiten sind bestens geeignet als Blro, Geschéftsflache, Praxis (Arzt/Therapie),
Friseur/Schénheitsstudio oder auch als Kanzlei.

Das Buro/Praxis verfugt Giber eine gute Ausstattung und ein zugeordnetes gerdumiges 8 m2
groRRes Kellerabteil. Eine Zentralheizung sorgt fur angenehme Temperaturen.

Die Immobilie befindet sich in einer optimalen Lage, die sowohl mit dem Auto als auch mit
offentlichen Verkehrsmitteln gut erreichbar ist. Eine Bushaltestelle befindet sich in
unmittelbarer Nahe und bieten eine gute Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser attraktiven Immobilie, mit perfektem Preis-
Leistungsverhaltnis und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.

Diese Immobilie bietet Innen neben der idealen Lage ein vielseitiges Nutzungspotenzial.

Wir haben Ihr Interesse geweckt? Nutzen Sie die Chance und leben Sie Ihren Traum vom
eigenen reprasentativen Bluro, Geschéft oder der modernen Praxis in zentraler Lage.

Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme!

Die angegebenen Daten stammen vom Eigentiimer und/oder Dritten und wurden mit Sorgfalt
erhoben. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann jedoch keine Haftung ibernommen
werden. Zahlenangaben kdnnen gegebenenfalls gerundet oder geschatzt sein. Das Angebot
ist freibleibend und unverbindlich. Irrtiimer und Anderungen sind vorbehalten.
Nachdruck/Vervielfaltigung nur mit Genehmigung der Immo-Circle GesbR.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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