MODERNE TERRASSENMAISONETTE MIT SCHONEM
FERNBLICK ( BJ 2005)

Objektnummer: 2458

Eine Immobilie von STANZEL & CO Wohnungs- und
Geschaftsvermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung - Maisonette
Osterreich

1190 Wien

2005

Gepflegt

Neubau

128,00 m2

4

2

2

5

2,00 m2

C 51,80 kWh/m2*a
Bl 0,95

2.840,08 €

2.147,49 €

2.581,98 €

433,49 €

258,10 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Brigitte U. Stanzel

STANZEL & CO Wohnungs- und Geschaftsvermittlung GmbH

Petersplatz 9
1010 Wien

T +43 (1) 533 43 05
F +43 (1) 533 08 87















STANZEL &

iM_wolelE\
=










IMMOBILIEN




ANAEL & CO

\1'1\-1 YBILIEN










STANZEL & €O

IMMOBILIEN

.
r

m& coO

B
,<IMMOBILIEN




NZEL & CO
MM{.){;BILIEN
I




NZEL

IMMOBIL










3

AR#10D O[O

=

AR#’

[

\

|

A
BRUSTUNG H=0.85

i = — — —— e e e L

A.

15

| 9 15 0 I I 1
Bm e T ust
[ D ol
S | A
11! g aan | ! o £
S = I © &
Il SR o5 -
2R L :l;l
15 L Ll 404
2500 g I RH = 2,14
- = e ZMVER | | fio0
80 ST } oo | &=
T e [} w0 Bl
~IBAD R lz00 il g} Iam
kg
102 = 1 2
} } i 80
: ORR. i =
265
§ 4 9.45’13:‘ o S Vﬂﬁ :
2 104 | 7 {
e MSB 175 ST HE
lg% wSB 175 ST
— M TOP 3, 7. 1, 14
| AEoa H*? 3
RH = [2.46 fH = 2,43 [162! 167 ¢
2 40
1900 | 182 2 bse
+—f : el #
ri-2p" g 8 o NG B2 2P 0
aER = _|8| -
Parke :: BwN| X
o B, 4 hnoP] 15
S— 3 as'zﬂé"mt*hz
J &
- | 206
g !k .,.:(v
o T ‘
- e Eprymmm g Ly T : é
NP -5 = o 354 . INN = ) :
1 =1,01 | GELAN] =1,00.
ANDER 00 | tastat} ceinDeR[neiop N



=+

+

2 50, 85 2580 60, BS
| TERRASSE 206G o BFy
1765k b,
=3 %
| GELANDER He100 32
- I E e a
; Y £
i , e =
=) FIEN N, A HW oS 12t 4
B x 1 i 2
r— g eT el isa: "l
1% - 5 2
EEE = | -
22|10 | K &
P i
20| 63 M0
g 1 i £S
: r KS VORR.
b 2 1 2 /e 'j
= !: 2 F % = !
a2l 100 b o100 N e _I
5 o l il
MER H=262 4 +14. %
e 2602 | 8 g : i A
RH=262 o g | ; ] =
4 g2t 2 il 704 MSB 175 § 'HEI R
1 S0 Rk | M3 175 8T|TOA 3, PN |4, 18 B
R RH=26: ARFI00
g & ol BN R0 WOHNZMVER el ; ﬁI g 2
H R| ! 4887 mt ARSIC0 ! <=}
sT|ToA 2, 8; . VK DECKE Ag100 i 8 &
o4 ; I * ‘3‘
- i d
. |
k< 15 i i gJ! §
it I ' [ I += %1 T
‘ GELANDERT GELANDERTUR
— —]‘ 1 ’S“J/ %E@(ﬂ;osa 128° 1:5‘@& %ETSCH. S5 . '
il +14.40 +14.40 |
5 \ ” : ¥l 3 2
7 1 ' | | =
* =) T i R

e




Objektbeschreibung

Moderne, loftartige 128m?2 Maisonette mit 66m?2 Terrassen - aufgeteilt auf 3 Sudterrassen
und 2 Nordterrassen in Bestlage Doblings ( BJ 2005)

( Vorzimmer, Wohnesszimmer, Kiche, 3 Schlafzimmer, 3 Sidterrassen, 2
Nordterrassen, 2 Bader mit Wanne, AR, 2 WCs, Kellerabteil & Garage moglich )

--- 2. & 3. Dachgeschoss mit Lift ---
Bezugsdatum: ab 01.07.2026

2. DG: Auf dieser Ebene befinden sich die beiden 13m2 grof3en Schlafzimmer - welche jeweils
Uber eine Vorbreitung fur den Einbau einer Klimaanlage verfiigen. Das 13m2 grol3e
Schlafzimmer verfugt tber einen Einbauschrank und eine anschlie3ende 27mz2 grof3e Terrasse
mit Blick Richtung Kahlenberg. Das zweite 13m?2 grof3e Schlafzimmer ist stdwestseitig
ausgerichtet ebenso wie die 10m?2 Stidwestterrasse. Das Badezimmer mit Fenster ist mit einer
Dusche, Wanne, Spiegel, einem Waschtisch mit Unterschrank, Handtuchtrockner und einer
elektrischen Entliftung versehen. Das separate WC ist mit einem Waschbecken, Spiegel und
einer elektrischer Entliftung ausgestattet. Unter der Stiege, welche in den oberen Bereich der
Wohnung fuhrt, befindet sich ein Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss.

3. DG: Hier befindet sich das 49m? grol3e, loftartige sidwestseitige Wohnesszimmer mit grol3er
Panoramaglasfront und einer anschlie3enden siudseitigen 6m? grof3en Terrasse. Die grol3e
Panoramaglasfront bietet einen traumhaften Fern-& Weitblick. An die Kiiche schliel3t die 13m?
groRe nordseitige Terrasse an - von dieser hat man einen traumhaften Blick Richtung
Weinberge und Kahlenberg. Die Kiiche ist mit Ceranfeld, Backrohr, Kuhlgefrierkombination,
Geschirrspiler, Mikrowelle und Dunstabzug versehen. Weiters gibt es ein 13m2 grol3es
stidseitiges Schlafzimmer mit anschlie3ender 7m2 gro3er Terrasse - das Schlafzimmer verfigt
Uber eine Vorbreitung zum Einbau einer Klimaanlage. Das Badezimmer verflgt tber ein
Fenster, eine Badewanne, einen Doppelwaschtisch mit Unterschrank, Spiegel & Beleuchtung,
Handtuchtrockner und einer elektrischen Entluftung. Das WC mit Waschbecken, Fenster,
Spiegelschrank und elektrischer Entliiftung ist separat.

Der Wohnung ist ein Kellerabteil ( mit Stromanschluss ) zugeordnet.
Garagenplatz zu mieten moglich: € 120,-- brutto / Monat
€ 250,-- Mietvertragskosten bei der Hausverwaltung

HIER GEHTS ZUM VIRTUELLEN RUNDGANG DURCH DIE IMMOBILIE

Infrastruktur: Es gibt eine sehr gute Anbindung in die City mit den Stral3enbahn 38 auch die


https://my.realonaut.com/player/5q1yk/de

U-Bahn-Station U6 Nussdorfer Straf3e ist sowohl mit der StralRenbahn als auch zu Ful? in
wenigen Minuten erreichbar. Die Buslinien 10A und 35A sind im direkten Umfeld gelegen. Auf
der Billrothstral3e gibt es eine Apotheke, einen Billa sowie einen DM und ein Eurospar ist in
zwei StraRenbahnstationen erreichbar. Mit dem PKW erreicht man in Kirze sowohl die
Krottenbachstral3e, die BillrothstralRe als auch die Obkirchergasse. Auf der Obkirchergasse
befindet sich ein Hofer, Eduscho, der Sonnbergmarkt, ein Billa und Bipa. In der
Krottenbachstral3e gibt es einen Billa Plus sowie eine Apotheke und eine Trafik. Mit dem Auto
ist die Innenstadt in 20 Minuten und der Flughafen Wien in 40 Minuten bestens erreichbar. Das
Q19 ist das nachstgelegene Einkaufszentrum und in etwa 10 Autominuten erreicht. Eine
aktuelle Schul- und Kindergartenaufstellung liegt uns auf und kann Ihnen gerne Ubermittelt
werden.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m



Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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