, GO 2 EISENSTADT 4 LIVING*- 3-Zimmer-Familientraum
mit fantastischer Freiflache zur Gestaltung

Objektnummer: 141500020003

Eine Immobilie von SGN Gemeinnltzige Wohnungs- u.
Siedlungsgenossenschaft Neunkirchen reg.Gen.m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Am Bahndamm 28+28a
Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 7000 Eisenstadt
Baujahr: 2024

Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Wohnflache: 73,17 m?
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 1

Garten: 66,57 m2
Heizwarmebedarf: 31,00 kWh / m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,62
Gesamtmiete 1.054,33 €
Kaltmiete (netto) 706,10 €
Kaltmiete 958,48 €
Betriebskosten: 252,38 €

USt.: 95,85 €

Ihr Ansprechpartner

¢

Rudolf Georg Kochesser, MA

SGN Gemeinnutzige Wohnungs- u. Siedlungsgenossenschaft Neunkirchen reg.Gen.m.b.H.
BahnstralRe 25
2620 Neunkirchen
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SGN~ | Objekt: 1415

7000 Eisenstadt, Am Bahndamm 28 + 28a

Gemeinnitzige Wohnungs- u. Siedlungsgenossenschaft Neunkirchen registrierte Genossenschaft mit beschrénkter Haftung

2620 Neunkirchen, BahnstraBe 25 Telefon: +43 2635 64756

ZIMMER 1 | ZMMER 2
LAMINAT LAMINAT
13.86m? 11.82m*

organisation@sgn.at  www.sgn.at

ERSCHLIESSUNGSGANG

WOHNKUCHE

LAMNAT ®

e

SR

GRUNDSTUCKSGRENZE

\memm ENTLANG GRUNDGRENZE
N SICHTBETONAUSFUHRUNG, OK=152,40 (+0,90)
BESTANOSERFREDUNG ANRAINER
Geringflgige Flachenanderungen vorbehalten.

Einrichtungsgegenstande sind nicht Teil der Ausstattung sondern

dienen nur der Veranschaulichung

Heizung: Luft-Wasser-W armepumpe

Warmwasseraufbereitung: Warmepumpe

HWB Ref, RK 29,80 RK 29,80
Ref, SK 32,60 SK 32,60

Gesamtenergie- (6
effizienzfaktor fGEE

Wohnnutzflache: 73,17 [m?]

Raume bzw. Flachen

Bezeichnung Flache [m?]
Abstellraum innen 2,00
Bad 6,25
Varraum 9,74
wC 1,74
Wohn-Esskiiche 27,76
Zmmer 1 13,86
Zimmer 2 11,82
Einlagerungsraum 4,68
Garten 66,57
PKW -Abstellplatz vorhanden
PKW -Tiefgaragen- vorhanden
Abstellplatz

Terrasse 7,80




Objektbeschreibung

Wir laden Sie herzlich zu folgenden Tagen der offenen Tire ein:

Samstag, 15.03., 22.03. und 29.3.2025 — von 10 bis 16 Uhr

Freitag, 14.03., 21.03. und 28.3.2025 — von 12 bis 16 Uhr

Nutzen Sie die Moglichkeit sich einen persdnlichen Eindruck von diesen
wunderschonen Wohnungen zu verschaffen.

Der Wohn-Kiiche-Bereich ist leicht einzurichten und wird schon bald zu lhrem
Lieblingsaufenthaltsort. Die beiden weiteren Zimmer sind ebenfalls Richtung S/O orientiert und
ermoglichen freien Blick in den Eigengarten.

Des Weiteren verfugt die Wohnung Uber ein gerdumiges Badezimmer mit Badewanne und
WM-Anschluss, ein separates WC mit Handwaschbecken und einen Abstellraum. Alle Zimmer
sind zentral begehbar.

Der Eigengarten ladt zur Gestaltung nach eigenen Wiinschen. Bald schon kénnte hier Ihr
Rosen-Wohl-Fuhlbereich, oder einfach nur der Platz fir zahlreiche Straucher sein. Von lhrer
Terrasse héatten Sie alles gut im Blick und kénnten vielleicht auch den Duft Ihrer Rosen
geniel3en.

Zur Wohnung sind der PKW-Abstellplatz Nr.: 23 und der PKW-Tiefgaragenplatz Nr.: 29
zugehorig, sowie ein Einlagerungsraum mit rd. 4,7 m2,

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <325m

Apotheke <1.125m
Klinik <7.800m
Krankenhaus <1.475m

Kinder & Schulen



Schule <1.150m
Kindergarten <750m
Universitat <1.050m
Hbhere Schule <1.300m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <650m
Einkaufszentrum <225m

Sonstige

Bank <300m
Geldautomat <300m
Post <700m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <75m
Autobahnanschluss <1.400m
Bahnhof <475m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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