Attraktives Altbaubiro mit Terrasse in D6bling
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Objektnummer: 6988

Eine Immobilie von Colourfish Real Estate Immobilienmakler
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Nutzflache:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 BMM zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

o

2

Florian Rainer

Biro / Praxis
Osterreich
1190 Wien
198,00 m2

C 58,48 kWh/m2*a
C 1,06
3.267,00 €
3.791,70 €
16,50 €
524,70 €
758,34 €

Colourfish Real Estate Immobilienmakler GmbH

Akademiestralle 2/4
1010 Wien

T +43 664 930 40 909
H +43 664 930 40 909

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur



I )




REAL ESTATE T,
colourfish &










REAL ESTATE T,
colourfish &




LIV ! 1L

2

/%

v L —

is < % colourﬁgﬁ
N N I



Objektbeschreibung

In zentraler Lage des 19. Wiener Gemeindebezirks kommt ein Altbaublro im ersten
Obergeschoss eines gepflegten Gebaudekomplexes zur Vermietung. Die Buroeinheit umfasst
aktuell funf stral3enseitige Burordume, zwei weitere Raume zum ruhigen Innenhof, eine
Teeklche sowie getrennte Sanitaranlagen. Zwei der Eckzimmer verfiigen jeweils Uber einen
kleinen Balkon. Auf derselben Etage steht tiber das allgemeine Stiegenhaus eine grol3zlgige,
attraktiv gestaltete Dachterrasse zur Mitbenutzung zur Verfugung. Anderungen am Grundriss
sind grundsétzlich méglich. Die hauseigene Tiefgarage ist bequem per Lift erreichbar.

Das Gebaudeensemble setzt sich aus einem stilvoll gegliederten Altbau an der Stral3enseite
sowie zwei modernen Hoftrakten zusammen. Der Zugang erfolgt Gber ein eigenes
Stiegenhaus mit Aufzug. Die Beheizung und Kihlung erfolgt Gber Fan-Coils, die
IT-Verkabelung ist mittels Fensterbank-Kabelkanalen umgesetzt. Stellplatze in der Tiefgarage
kénnen — vorbehaltlich Verfligbarkeit — zusatzlich angemietet werden.

Die Umgebung bietet eine vielfaltige Auswahl an Gastronomie und Nahversorgung. Die
Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr ist hervorragend: Die U6-Station Nuf3dorfer Stral3e, die
U4/U6-Station Spittelau sowie die StraRenbahnlinien 37 und 38 befinden sich in ful3laufiger
Entfernung. Die Wiener Innenstadt ist in wenigen Minuten erreichbar.

verfligbare Flache/Konditionen:

Altbau 1.0G: ca. 198 m? zzgl. Balkone und Terrassenmitbenutzung

Miete netto: € 16,50/m?/Monat

Betriebskostenkonto netto: € 2,65/m?/Monat

Heizkostenakonto netto: € 1,10/m?/Monat

Kihlkostenakonto netto: € 0,85/m?/Monat

zusatzlich verfugbare Flachen:

Altbau 3.0G: ca. 120 m? - netto € 15,70/m?/Monat

Alle Preisangaben zzgl. 20% USt.

Ausstattung:

¢ |Industrieparkettbéden



e Kuhlung/Heizung tber FanCoils

e ausgestattete Teeklche

e Balkone und Dachterrassenmitbenutzung

e Birobeleuchtung

¢ |T Verkabelung Uber Fensterbankkabelkanédle vom Vormieter (tw. CAT 7)

e Aufzug

e ausgestattete Sanitareinheiten

Offentliche Verkehrsanbindung:

U-Bahn: U6

Stral3enbahn: 37, 38

Individualverkehr:

Autobahnanbindung A22

Strallenanbindung B221, B227

Flughafen Wien Schwechat in ca. 25 Minuten erreichbar
Wien Zentrum in ca. 10 Minuten erreichbar

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <1.000m

Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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