"Villa mit Pool" Traumhaftes Einfamilienhaus in exklusiver
Lage von 1130 Wien

Objektnummer: 6115/3334851

Eine Immobilie von Stubenvoll Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Kalmanstral3e 34
Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1130 Wien
Baujahr: 2023

Zustand: Neuwertig

Alter: Neubau
Wohnflache: 165,00 m2
Zimmer: 4

Bader: 3

WC: 3

Terrassen: 4

Stellplatze: 2

Garten: 153,00 m?
Keller: 63,00 m2

Heizwarmebedarf:

Kaufpreis:
Infos zu Preis:

3% vom Kaufpreis

37,72 kWh /m2* a
1.690.000,00 €

Provisionsangabe:

3,000% des Kaufpreises inkl. USt.

Ihr Ansprechpartner




Ferdinand

Stubenvoll
Utendorfga:
1140 Wien

T +43 664
H +436643(

Gerne stehis
Verfigung. g

Stubenvoll IMMOBILIEN
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Energleauswem fur Wohngebaude

Qig.

BEZEICHNUNG Einfamilisnhaus Kalmanstrale 34

Gebadude(-teil) Wohnen Baujahr 2018
Mutzungsprofil Einfamilienhauser Letzte Verénderung

Straite Kalmanstrale 34 Katastralgemeinde Auhaf
PLZIOrt 130 Wien-Higtzing KG-Nr. 01201
Grundsticksnr. 1441/ 6 Seehdhe Z2m
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Energieausweis

oia
GEBAUDEKENNDATEN
Brutto-Grundflache 296,58 m*
Bezugsfiiche 237,26 m?
Brutto-Volumen 013,28 m?
Gebaude-Hullfldche 600,68 m?
Kompaktheit (AMN) 0,66 1/im
ANFORDERUNGEN (Referenzklima)

Referenz-Heizwdrmebedarf erfiillt
Heizwérmebedarf
End-fLieferenergiebedarf

Erneuerbarer Anteil erfilit

charakteristische Lange
Klimaregion

Heiztage

Heizgradtage
Morm-AuBentemperatur

Wohnen

152 m

20 d
3516 Kd
-123 °C

mittlerer U-Wert
LEK rWert

Art der Liftung
Bauweise

Soll-innentemperatur

4757 kwhim'a = HWE reinx

chna Anforderungan
Gesamienergieeffizienz-Faktor  aefine {alternativ zu EEB mam) 0850

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwirmebedarf
Heizwarmebedarf
Warmwasserwdrmebedarf
Heizenergiebedarf
Energieaufwandszahl Heizen
Haushaltsstrombedarf
Endenergiebedarf
Primarenergiebedarf
Prim#renergiebedarf nicht erneuerbar
Prim&renergiebedarf erneuerbar
Kohlendioxidemissionen (optional)
Gesamtenergieaffizienz-Faklor
Photovoltaik-Export

ERSTELLT
GWR-Zahi

Ausstellungsdatum 01052019
Goltigkeitsdatum -~ 30.042028
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Objektbeschreibung

Villa mit Pool, voll unterkellert - nahe Lainzer Tiergarten

165 m2 Wil + 62 m? Terrassen/Balkon + 63 m? Keller + 153 m? Garten
Raumaufteilung:

EG:

grol3es Wohnzimmer mit neuer offener komplett Kiiche und Zugang zum Garten mit Pool,
Vorzimmer, WC

1.Stock:

2 Zimmer mit Zugang zur Loggia, Bad mit Wanne-Dusche-WC, Galerie
DG:

grofR3es Zimmer mit Zugang zu den Terrassen, Bad mit Wanne-Dusche WC
Keller:

2 Raume, Technikraum

Garten:

Pool + Terrasse

Das Haus ist ideal fur Naturliebhaber, Sportler und Kinder, es befindet sich in der nahe des
Lainzer Tiergartens mit der Hermesville oder

Schloss der Traume, das um 1882 fir Kaiser Elisabeth errichtet wurde, es ist nur eines von
vielen faszinierenden architektonischen Meisterwerke dieser Lage.

Fur ndhere Informationen steht Innen Herr Stubenvoll gerne unter 0664/30 88 940 zur
Verfliigung.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <425m

Apotheke <425m
Klinik <600m
Krankenhaus <1.075m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <950m
Universitat <2.150m
Hbhere Schule <5.250m

Nahversorgung
Supermarkt <425m
Backerei <875m
Einkaufszentrum <3.225m

Sonstige
Geldautomat <475m
Bank <475m

Post <1.525m
Polizei <1.825m

Verkehr

Bus <150m

U-Bahn <3.100m
StralRenbahn <975m
Bahnhof <1.600m
Autobahnanschluss <4.075m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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