Grundstuck in Grinlage im Pressbaumer Zentrum

Objektnummer: 94899

Eine Immobilie von Rudi Draxler Immobilientreuhand GesmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstlick
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3021 Pressbaum
Kaufpreis: 360.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

™

KommR Rudi Draxler

Rudi Draxler Immobilientreuhand GesmbH
Albert-Schweitzer-Gasse 6
1140 Wien

T?+43 1577 44 34
H ?+43 664 136 2400

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.












Objektbeschreibung

Das angebotene Grundstick liegt etwa einen Kilometer vom Pressbaumer Stadtzentrum
mit Gemeindeamt, Kindergarten und Volksschule entfernt. Den nachsten Supermarkt (Lidl)
erreicht man nach nur ca. 400 m, der Kreisverkehr mit der Auffahrt auf die Al ist nur zwei
Autominuten entfernt, nach Wien benétigt man ca. zehn Minuten, nach St. Pdlten etwa 35.
Ebenfalls beim Kreisverkehr gibt es einen Penny Markt und einen Bipa, ein paar Meter weiter
eine Backerei und die Polizeiinspektion Pressbaum.

Weiterfihrende Schulen wie die NMS oder das Sacre Coeur liegen ebenfalls in der Nahe und
sind, genauso wie das Schulzentrum Norbertinum in Tullnerbach, gut mit Fahrrad, Bus und
Schnellbahn erreichbar. Die nachste Bushaltestelle ist 400 m entfernt an der Hauptstral3e, die
Bahnstation Dirrwien 600 m und der Bahnhof Pressbaum ca. 1,2 km.

Das Grundsttick ist nahezu rechteckig, ungefahr bis zur Hélfte hin eben und steigt erst dann
nach Suden hin an. Es befindet sich komplett im Bauland Kerngebiet. Bei Wahrung des
seitlichen Bauwichs kénnen innerhalb der Baufluchtlinien bis zu ca. 250 m2 verbaut werden.
Versorgungsleitungen fir Wasser, Strom, Kanal sowie Kabelplus Glasfaser liegen in der
StraBe. Es kdnnen Wohn- und Betriebsgebaude bis Bauklasse Il errichtet werden, bei
Baueinreichung wird eine Erganzungsabgabe auf Bauklasse Il in Hohe von dzt.

ca. € 7.750,-- (Einheitssatz € 1.092,-- per Juni 2024) an die Stadtgemeinde Pressbaum fallig.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <1.500m
Klinik <9.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m

Sonstige
Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m



Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <500m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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