Grundstuck mit viel Potenzial auf der Hauptstrale!
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Objektnummer: 5387/6171

Eine Immobilie von MA.ST Immobilien & Design e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstick

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2232 Deutsch-Wagram
Kaufpreis: 399.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dolores Markovic

MAST Immo GmbH

Hauptstral3e 199

2231 Strasshof an der Nordbahn
T +43 664 527 36 79

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

ABSOLUTE RARITAT! Glnstige Schmiede in zentraler Lage in Deutsch-Wagram — nur
wenige Kilometer von Wien entfernt!

Dieses traumhafte Grundstiick mit derzeit vorhandener Schmiede, lasst sich einfach zu einer
Wohlfuhloase fur Sie und Ihre Familie machen! Durch die hhe Bebauungsdichte kdnnen Sie
ein traumhaftes Mehrfamilienhaus schaffen!

Bebauungsbestimmungen:

Widmung: Bauland-Wohngebiet

Bebauungsdichte: 80%

Bauweise: geschlossen

Bebauungsklasse: 11, 11l

Lage:

Das Wohnhaus befindet sich im direktem Zentrum von Deutsch Wagram. Diverse
Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Schulen und Apotheken sind fuRRlaufig erreichbar. Der Bahnhof
Deutsch Wagram mit seiner S1 Verbindung (SifRenbrunn - Leopoldau U1 - .... - Floridsdorf
U6 - Handelsskai - ... - Praterstern Ul, U2 - Wien Mitte U3 - ... - Wiener Hauptbahnhof -
...) ist nur 800 Meter von der Liegenschatft entfernt! Diese Lage lasst somit keine Winsche
offen!

Erkundigen Sie sich jetzt Gber diese einmalige Chance ein so traumhaftes Objekt in Deutsch
Wagram zu realisieren und den Bewohnern somit ein weiteres Zuhause in beherzter Lage zu
schaffen!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir



tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m
Universitat <9.500m
Hbhere Schule <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <6.000m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.500m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <8.500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.000m
StralRenbahn <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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