Stilvoll Wohnen in Top-Lage: Luxuridse
Dachgeschoss-Wohnung mit 2 Terrassen und Erstbezug
in 1. DG - 173m?2, 4 Zimmer, 3 WCs, 2 Bader

Objektnummer: 5282/79

Eine Immobilie von Nikolaus Klee e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Hannes Vogl
Nikolaus Klee e.U.
Josef Reichl-Gasse 12
7000 Eisenstadt

T 0664 88395362

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich

1180 Wien

2023

Erstbezug

Neubau

173,00 m?

4

2

3

2

6,09 m2

I22,20 kWh / m2 * a
0,79

1.699.000,00 €

522,43 €
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Dachgeschass, Tir 23:

Tor 23

UNVERBINDLICHE PLANKOPIE:
Ausstattung gemat Bau- und Ausstatungsbeschreibung, Die
" L und

dient nur als Einrichtungsvorschiag. Alle dargesteliten
Gegenstinde haben symbolhafian Charakter.

pielpia

Druck- und Satzfehler, sowie Imimer und baulich bedingte.
jerungen varbehalten.

Die Wohnungsgeaion sind eirca-Angaben und kinnen sich durch

die Detailpianung geringfugig sndem.
Massgebiich ist in jedem Fall der Kaufvertrag.

Datum;  16.07.2023
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Objektbeschreibung

In der bezaubernden Stadt Wien, inmitten des beliebten Bezirks 1180, erwartet Sie eine
traumhafte Immobilie, die keine Wiinsche offen lasst. Diese exklusive Wohnung im
Dachgeschol’ bietet Ihnen auf 173m2 Wohnflache ein luxuriéses Zuhause, das durch seine
hochwertige Ausstattung und erstklassige Lage besticht. Der Kaufpreis von 1.699.000,00 €
macht deutlich, dass es sich hier um eine besondere Immobilie handelt, die jeden Cent wert
ist.

Schon beim Betreten der Wohnung werden Sie von einem Gefuhl der Exklusivitat und Eleganz
umhdallt. Der grofR3ztigige Wohnbereich, der durch grof3e Fensterfronten lichtdurchflutet ist,
bietet Ihnen einen atemberaubenden Ausblick auf die Berge und die Stadt. Hier kbnnen Sie
entspannen, die Seele baumeln lassen und den Alltag hinter sich lassen. Die angrenzende
Terrasse ladt zu gemiutlichen Abenden im Freien ein und bietet Ihnen einen einmaligen Blick
Uber die Dacher der Stadt.

Die Wohnung verfligt Gber insgesamt vier Zimmer, die lhnen gentigend Platz fur individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten bieten. Ob als Schlafzimmer, Biro oder Hobbyraum - hier ist ftr
jeden Bedarf etwas dabei. Die beiden Terrassen, die zu der Wohnung gehdren, bieten Ihnen
zuséatzlichen Freiraum und schaffen eine angenehme Atmosphére. Hier kbnnen Sie den Tag
mit einem Kaffee in der Hand beginnen oder den Abend bei einem Glas Wein ausklingen
lassen.

Neben der hochwertigen Ausstattung und dem traumhaften Ausblick Giberzeugt die Wohnung
auch durch ihre praktischen Details. Die drei WCs und zwei Bader sorgen fiir ausreichend
Komfort und erméglichen lhnen ein ungestortes Miteinander. Das Bad mit Fenster,
Badewanne und Dusche ist ein Ort der Entspannung und bietet Ihnen eine kleine Oase der
Ruhe. Auch an heil3en Sommertagen sorgt die Klimaanlage fur eine angenehme
Raumtemperatur und ladt zum Verweilen ein. Der Abstellraum bietet Ihnen zusatzlichen
Stauraum und schafft somit Ordnung und Platz.

Die Wohnung ist ein Erstbezug und somit in einem top Zustand. Der Personenaufzug
ermdglicht Innen ein bequemes Erreichen der Wohnung und macht diese auch fur altere
Menschen oder Familien mit Kindern geeignet. Zudem ist die Wohnung auch flr eine
Wohngemeinschaft ideal geeignet, da sie Uber ausreichend Platz und Privatsphéare fur alle
Bewohner verfugt.

Die Verkehrsanbindung ist durch die Nahe zu Bus, Stral3enbahn und Bahnhof optimal. So
erreichen Sie alle wichtigen Orte in Wien schnell und bequem. Auch die Infrastruktur lasst
keine Winsche offen. In unmittelbarer Nahe befinden sich Arztpraxen, Apotheken, Kliniken,
Schulen, Kindergarten, Universitaten und Hohere Schulen. Auch fir den taglichen Bedarf ist
gesorgt, denn Supermarkte und Backereien sind ful3laufig erreichbar.



Lassen Sie sich von dieser aul3ergewohnlichen Immobilie verzaubern und geniel3en Sie das
luxuriose Wohnen in einer der schonsten Gegenden von Wien. Vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorzigen dieser
Wohnung. Génnen Sie sich und Ihrer Familie ein Zuhause, das Ilhnen jeden Tag aufs Neue ein
Lacheln ins Gesicht zaubert. Wir freuen uns auf Sie!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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