Wohn- und Geschaftshaus im Zentrum von Taxenbach

Objektnummer: 439

Eine Immobilie von Immobilien Josef Volger



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Mehrfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 5660 Taxenbach
Baujahr: 1981

Wohnflache: 390,00 m2

Nutzflache: 1.000,00 m?

Zimmer: 9

Balkone: 2

Terrassen: 2

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Josef Volger

Immobilien Josef Volger
Glocknerweg 5/11
5671 Bruck an der Grol3glocknerstral3e

T +43 6642261096

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Wohnhaus mit 3 Wohnungen, 4 Garagen, Lagerflachen und einer grof3en Werkstatt im
Zentrum von Taxenbach zu verkaufen

2025 wurde das komplette Dach erneuert, eine Photovoltaikanlage installiert, sowie im
Erdgeschoss die grof3e Terrasse saniert und samtliche Blecheinfassungen erneuert!

Das Wohnhaus befindet sich in dem sonnigen und verkehrsmal3ig gut gelegenen Taxenbach.
Das Haus wird teilmébliert verkauft, verfugt tber mehrere Terrassen, Balkone, sowie Uber eine
idyllische Dachterrasse und besticht durch einen herrlichen Blick auf die Berge!

Besonders interessant: grof3e Raumvielfalt, getrennte Wohnungen bzw. viele Zimmer im
Wohnhaus, somit sowohl flr grof3e Familien als auch fir eine "FIRMA" die eigenen
Wohnungen, eine Werkstatt und Lagerflachen benotigt bestens geeignet!

Einteilung Wohnhaus:

Kellergeschol3: grofRe Werkstatt inkl. Lagerflachen ca. 354 m2 mit einem Rolltor, somit mit
einem groReren Auto befahrbar, 3 Garagen ca. 69 m2 (eine davon oberhalb bei der Zufahrt)

Erdgeschol3: Wohnung 1 ca. 121 m? mit grol3er Terrasse: Eingangsbereich, Vorraum, grol3e
Wohnktche mit Ausgang auf die Terrasse, 2 Schlafzimmer, Bad mit Badewanne und Dusche,
Speis, Abstellraum und WC,;

Erdgeschol3: Lager-Werkstatt ca. 170 m2: Zusatzlich mit eigenem Eingang vom Stiegenhaus
zuganglich grol3zliigige Lagerrdume mit WC.

1. Obergeschof3: Wohnung 2 ca. 166 m2: Vorraum, sehr grol3er Wohnbereich mit einem
Specksteinofen und Ausgang auf den Balkon, Speis, 1 Schlafzimmer mit Dusche/WC, 1
weiteres Schlafzimmer (wird zur Zeit als Bliro genutzt), sowie 1 Wirtschaftsraum und 1 WC.

1. Obergeschol3: Lager oder zusétzliche Garage ca. 83 m2. mit eigenem Eingang vom
Stiegenhaus erreichbar und von aul3en durch ein grof3es Tor mit dem Auto befahrbare
grof3ziigige Lagerrdume (kann natirlich auch als Garage genutzt werden) Weiters steht eine
grol3e offene Garage mit ca. 52 m2 zur Verfligung;

2. Obergeschol3: Wohnung 3 ca. 109 m2: offene Wohnkiiche mit einem

gemdutlichen danischen Kaminofen und Ausgang auf den Balkon mit perfektem Bergblick,
Schlafzimmer, Bad mit Badewanne/Dusche und WC, zusétzlich gibt es noch ein Gastezimmer
mit Dusche und WC (direkt vom Stiegenhaus zuganglich), Zugang zur perfekten Dachterrasse;



e die herrliche, idyllische Dachterrasse und die Balkone, sowie die grof3e - nach
Suden ausgerichtete - Terrasse im Erdgeschoss laden zum "Sonne Tanken" und
Geniel3en des tollen Bergblicks ein

e auf der netten Dachterrasse, steht auch ein gemitliches Gartenhduschen zur
Verfigung (zur Zeit ist da auch ein kleiner Pool aufgebaut)

e der Specksteinofen im Wohnzimmer im 1 Obergeschoss sorgt fir wohlige Warme

¢ das Wohnhaus ist mit Holz- bzw. Stein- und Fliesenbtden ausgestattet

e Heizung im Erdgeschoss: geheizt wird hier elektrisch

¢ Heizung im 1+2 Obergeschoss: geheizt wird mit einer Ful3bodenheizung per
moderner Warmepumpe. Im 2 Obergeschoss sorgt im Wohnbereich noch ein
danischer Kaminofen fur gute Atmosphéare

e sehr praktisch: 4 Garagen, 3 getrennte Wohnung mit eigenem Eingang vom
Stiegenhaus, viele Lagerflachen, eine sehr grol3e Werkstatt mit Rolltor, zur vielseitigen
Betatigung bzw. handwerkliche Verwirklichung

¢ ein grof3es Carport, sowie gentigend Aul3enstellplatze stehen zur Verfiigung

e der Energieausweis ist in Arbeit

Grundstiick: ca. 878 m?
Nutzflache: ca.1000 m2 (ohne Garagen, inkl. Lager und Werkstatt)
Nutzflache Wohnungen: ca. 370 m? (ohne Stiegenhaus)

Kaufpreis: auf Anfrage



Betriebskosten: abhangig vom Verbrauch (zur Zeit wird nur ein Teil bewohnt/benutzt)

Das Wohn- und Geschaftshaus befindet sich im Ortszentrum, samtliche
Infrastruktureinrichtungen (z.B. Kaufhauser, Backer, Schule, Kindergarten, Arzt, Bank,
Gemeindeamt, Tourismusverband), sowie Freizeiteinrichtungen sind in kirzester Zeit
erreichbar.

Die beliebte und familienfreundliche Gemeinde Taxenbach befindet sich im schonen Bezirk
Zell am See. Die bekannten Regionen Zell am See-Kaprun, sowie Saalbach und Mittersill bzw.
Kitzbuhel, mit diversen Ausflugszielen und Skigebieten, sind unweit entfernt.

Jederzeit gerne anfragen!

Ihr Ansprechpartner:
Josef Volger
Tel.: 0043 (0)664 2261096

Mail: info@volger.immobilien

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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