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Willkommen in lhrem neuen renditestarken Investment im
Koloman

Objektnummer: 78576

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Andrea POCHHACKER: MSc

EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-Stralie 8-10
1040 Wien

iR
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Schldsselgasse

Wohnung

Osterreich

2000 Stockerau

2023

Erstbezug

Neubau

64,37 m2

3

1

1

29,95 m2

3,64 m2

I21,9o kWh /m2* a
0,71

327.000,00 €

OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Belvederegasse

g
artstrage Kindergruppe

5
3 Kunterbunt %
% 3 Manhartstrate
% £
/@ Bundesgymnasium und % =
|'¥ Bundesrealgymnasium. Y &
Unte, X
ey, Kulturzentrum
"y, Belvedereschioss|
\
Gruppenpraxis Univ. 9 Ty, 2
e g
0201 Stephan Brodschildstrate Brodschildstrae 3
4 @ Lamesk\m.kum@ £
% Stock s
%, ockerau £ 3 3 )
%, z g Zaht
Schatmannpark . Y H ——
g, g 3 a
e ot %
L Stockerauer
a 2 3
: 5 gasse 2
3 H parks 5
% 3 S
i %
e o & sy
7 OSchzeil oy % il
e &
o o pou
P y {«“ Gerbergasse
o Sportzentrum Alte Au 9 A \
Yo g, ) 8
& 5.
) ¢ Stockerau BahnhoffG)**orpy,
— Grafengorte
a
T Dop,
o - s "linge-Uferwe
P

Mitglied des
immobilienring.at

OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

N
w1

vo

L
&
o
&
Bad Zimmer e
Fliesen Parkett 220
392 m? 10,43 m?
wC
Fliesen 80
136mz 210 =k
: / f | 5
Zimmer A ;‘ &
Parkett =
Gl byt T
b Parkett ) . .
4,58 m? % &
22\ o Loggia
& 16,12 m?
&
\ i 6
\ ;i %
\_E
~ 1! 208
Wohnkiiche T 20
Parkett |
28,05 m? |
|
|

Eigengarten
Rasen
29,95 m?

Maschendrahtzaun H=1,00m

Das Koloman
Hauptstrate 8, Schiosselgasse §

2000 Stockerau

=
STIEGE 6 ©

Schissselgasse 8

EG
TOP 6.01

3-ZIMMER
WOHNFLACHE: 8440 m?
LOGGIA: 16.12
GARTEN: 2995 m*
RAUMHOHE, 250 om

(Urnertindiich Plariopis.
Angerungen wahrend der
[Bauausflhung infoige der

#llo Malla sind in Zenimeter, scfern
Incht anars angageban

Tirkoten sina Durchgangsachien
IHohanangaban bazishen sich auf
FOK

— R ——
v (anispeechen don Rafiomumaten.

(Gartachen snd im wesareichon sban
[Bauitiche Tolranzan sind 2kl
Olesar P it fr i Bostatung
von Enpamsbain e

Mitglied des

immobilienring.at

TV TV- Steckdose AD  Abgehangts Decks D Drah-Fensler Fixverglasung HK
€ TULV . Steckdosa  BA  Bodenablauf DK Drenkipp-Fanster Genfige [
W Leerverohung 8RO Briswng EV  Elekiravertsiorkasten Gelander o
wm bsp FPH as Pl

OSTERREICHS BESTE ADRESSEN

INaturmatle griorgerbch!
(Die Eirvichmung it ihuswatlv
(dargestolt und wird nichs geliert.

| Sanitie und sanstige Ausstaung

|Ausatattungsbeschreitung
IDuschiassen sind opticnsl {sul
).

LN

|Senderan
MaBstab: 1:50
i 1 2
Datum:  14.03.2023
Heizverislerkasten RAR  Regenrohr
Mederverteiler  SF Stanfugal
Qperiicht WM Waschmasching —
Polarie K Kiihischrank ARCHITEKTEN

MAURER & PARTNER o



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Objektbeschreibung

Spitzenrenditen in Stockerau, aufstrebende Lage im Norden Wiens

Entdecken Sie eine exklusive Investmentmdglichkeit im Herzen von Stockerau, einer
aufstrebenden Gegend ndérdlich von Wien. Mit Anlegerpreisen und einer hohen Nachfrage
nach Mietwohnungen ist dies Ihre Chance, von einer erstklassigen Lage und spitzen Renditen
zu profitieren.

Auf einer idyllischen Liegenschaft in absoluter Ruhelage entsteht eine exklusive
Wohnhausanlage mit ansprechenden Wohneinheiten, verteilt auf drei stilvoll gestaltete
Gebaude. Die Vielfalt der Wohnungen reicht von gemiutlichen 2-Zimmer-Einheiten bis hin zu
grol3ziigigen 5-Zimmer-Residenzen.

Das Investmentprojekt:

86 Eigentums- und Vorsorgewohnungen

2—-4,5Zimmerwohnungen

* 43 — 120 m2 Wohnflache

e Grof3zigige Freiflachen zu jeder Wohneinheit
* Tiefgaragenstellplatze

e Fahrrad- und Kinderwagenabstellraume

¢ Einlagerungsraum fur jede Wohnung

e Kinderspielplatz

e Energieausweis gultig bis 08.09.2032
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o HWB: 21,9 kWh/m?2a; Klasse B

o fGEE: 0,71; Klasse A

Hohe Nachfrage und erstklassige Ausstattung

Das gesamte Projekt wurde barrierefrei konzipiert, um héchsten Komfort fir alle Bewohner zu
gewahrleisten. Mit modernem Design und hochwertiger Ausstattung bietet diese Anlage alles,
was zeitgemales Wohnen ausmacht.

Ein besonderes Highlight sind die geringen Energiekosten dank eines CO2-optimierten
Energie- und Gebaudekonzepts mit Bauteilaktivierung, Photovoltaik und Luftwarmepumpe.
Dies bedeutet nicht nur modernes, sondern auch nachhaltiges Wohnen.

Ausstattungshighlights:

¢ FuBbodenheizung: Luftwarmepumpe/Fernwarme

Photovoltaik-Anlage

Eicheparkettbdden in den Wohnraumen

Feinsteinzeug in den Nassraumen

Kunststofffenster mit 3-fach-Verglasung

Sonnenschutz bei allen Fenstern in Form von Aul3enrollladen oder
Aullenraffstores

Sicherheitseingangsturen
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e Hochwertige Marken-Sanitarausstattung wie Laufen Pro und Grohe

Attraktive Lage

Die Wohnhausanlage liegt direkt an der Hauptstraf3e und dennoch versteckt in einem
wunderschon angelegten Innenhof, der an keiner Seite direkt einer Strafl3e zugewandt ist. Die
erstklassige Lage im Stadtzentrum von Stockerau kombiniert urbanen Lebensstil mit einer
entspannten Atmosphére.

Verkehrsanbindung:

¢ Ca. 25 Minuten mit dem Auto vom Wiener Stadtzentrum entfernt
e Ca. 40 Minuten Fahrzeit nach Wien mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln
e Buslinien 829 und 830

¢ Der Bahnhof Stockerau befindet sich nur 5 Gehminuten vom Projekt entfernt

Investieren Sie jetzt in eine Wohnhausanlage, die durch hohe Qualitat, moderne Ausstattung
und eine erstklassige Lage uUberzeugt. Profitieren Sie von der hohen Nachfrage nach
Mietwohnungen und sichern Sie sich eine lukrative Rendite in einer der aufstrebendsten
Gegenden nordlich von Wien.

Kaufpreise der Vorsorgewohnungen

von EUR 207.000,- bis EUR 673.000,- netto zzgl. 20% USt.

3% Kundenprovision

Fertigstellung: bereits erfolgt
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Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <8.250m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <750m
Schule <500m
Universitat <9.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m

Sonstige

Bank <250m
Geldautomat <250m
Post <250m

Polizei <250m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <500m
Bahnhof <500m

Flughafen <3.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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