LOHNSTEINSTRARE, die ehemalige Villa von Johannes
Heesters in Perchtoldsdorf

Objektnummer: 8359/45
Eine Immobilie von HAPPYIMMO GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Villa
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2380 Perchtoldsdorf
Baujahr: 1986

Alter: Neubau
Wohnflache: 356,85 m2
Zimmer: 9

Bader: 2

WC: 3

Terrassen: 1

Stellplatze: 4

Kaufpreis: 2.349.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dominik Heil
HAPPYIMMO GmbH

Maria Theresien-Gasse 6/9
2340 Mdodling

H +43 664 359 6 982

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Objektbeschreibung

Einfihrung:

In einer der angesehensten Stral3en der Marktgemeinde Perchtoldsdorf, einer malerischen
Stadtgemeinde am sudlichen Stadtrand von Wien, befindet sich die prachtige ehemalige Villa
des weltberiihmten Schauspielers und Sangers Johannes Heesters. Dieses beeindruckende
Anwesen mit rund 356 m2 Wohnnutzflache zzgl. 30m2 Dachausbau, zzgl. Keller (ca. 68m2) mit
Sauna, Hobbyraum und Werkstatt sowie der Doppelgarage erstreckt sich tber ein grof3zligiges
Grundstick von 1.452 m?.

Lage:

Perchtoldsdorf ist bekannt fiir seine idyllische Lage und seine hohe Lebensqualitat. Die
Stadtgemeinde bietet eine perfekte Kombination aus landlicher Ruhe und stadtischem

Komfort. Die Villa befindet sich in einer exklusiven Wohnstral3e, die fur ihnre Ruhe und die Nahe
zur Natur geschatzt wird. Trotz der ruhigen Umgebung sind das Zentrum von Wien und seine
kulturellen und wirtschaftlichen Zentren in kurzer Zeit erreichbar, was diese Lage besonders
attraktiv macht.

Grundstuck:

Dieses Refugium erstreckt sich Gber eine grof3ziigige Flache von 1.452m?2 und bietet viel Platz
fur Erholung und Freizeitaktivitaten. Der alte Baumbestand sowie die besondere Lage sorgen
fur eine angenehme Atmosphéare und viel Privatsphare.

Architektur und Ausstattung:

Die Villa selbst besticht durch ihre elegante Architektur, die klassischen Elemente und
hollandische Asthetik harmonisch verbindet. Hohe Decken, groRe Fenster und hochwertige
Materialien pragen das Innere des Hauses und sorgen fir ein stilvolles und warmes
Wohnklima. Aufgeteilt auf 2 grof3ziigige Wohneinheiten, welche nicht nur die Generationen
verbindet, sondern auch Platz fir Ihre Bediensteten schafft, sorgt diese Liegenschatft fur Ihren
neuen exklusiven Praxisstandort.

Historische Bedeutung:

Johannes Heesters, der beriihmte Schauspieler und Sanger, bewohnte diese Villa und machte
sie zu einem kulturellen Erbe. Sein kinstlerisches Erbe und seine Verbindung zur Villa
verleihen dem Anwesen eine besondere historische Bedeutung und einen einzigartigen
Charme.



Fazit:

Diese exklusive Villa in Perchtoldsdorf bietet eine seltene Gelegenheit, ein Stiick Geschichte in
einer der besten Lagen am Stadtrand von Wien zu erwerben. Mit ihrer Kombination aus
luxuribser Ausstattung, grof3ziigigem Grundstuck und historischem Charme ist sie ein wahres
Juwel. Interessenten, die ein aul3ergewdhnliches Wohnambiente in einer begehrten Lage
suchen, werden von dieser Immobilie begeistert sein.

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <7.000m
Hbhere Schule <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m



Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <4.500m
Stral3enbahn <1.500m
Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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