Top ausgestattetes Buro mit viel Platz, nahe dem
Modlinger Stadtzentrum

Objektnummer: 5718

Eine Immobilie von Novel Real Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2340 Modling
Baujahr: 2000

Alter: Neubau
Nutzflache: 564,77 m2
Zimmer: 19

Bader: 4

WC: 4

Terrassen: 2

Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

1BI37,40 kWh /m2* a
C 1,28

Kaltmiete (netto) 447721 €
Kaltmiete 6.777,24 €
Betriebskosten: 2.162,79 €
USt.: 1.355,45 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

]

A A

Nina Jordanov

Novel Real Immobilien GmbH
Dorotherrgasse 6-8/8-9
1010 Wien
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Objektbeschreibung

Sie sind auf der Suche nach einem hochwertigen Blro- oder Praxisgebaude in
Niederosterreich? Dann haben wir genau das Richtige fur Sie! In der idyllischen Stadt Mddling,
nur 20 Minuten von Wien entfernt, befindet sich dieses exklusive Immobilienangebot. Die
grol3zligige Buro- oder Praxisflache erstreckt sich tber die gesamte dritte Etage eines
modernen Gebaudes und bietet Ihnen auf insgesamt ca. 564.77mz2 viel Platz fur lhre
geschaftlichen Aktivitaten.

Schon beim Betreten der Immobilie werden Sie von einem eleganten Empfangsbereich
empfangen, der sich perfekt fur die Begrif3ung Ihrer Kunden und Geschéftspartner eignet. Von
hier aus gelangen Sie in insgesamt 19 Raume, die individuell genutzt werden kénnen. Ob als
grof3ziigige Besprechungszimmer, Einzelblros oder Behandlungsrdaume — hier ist alles
maoglich. Die gro3en Fenster sorgen fur eine helle und angenehme Arbeitsatmosphéare und
bieten Ihnen zudem einen schénen Ausblick auf die Umgebung.

Ein besonderes Highlight dieser Immobilie sind die zwei Terrassen, die sich auf beiden Seiten
des Gebaudes befinden. Hier kbnnen Sie wéhrend lhrer Arbeitspausen oder nach einem
langen Arbeitstag die frische Luft geniel3en und neue Energie tanken. Auch fur lhre Mitarbeiter
und Kunden bieten die Terrassen eine ideale Méglichkeit, um sich zu entspannen und
abzuschalten.

Damit Sie sich wéahrend lhrer Arbeitszeit rundum wohl fihlen, verfugt die Biro- oder
Praxisflache Uber insgesamt vier Bader und vier WCs. Diese sind modern und hochwertig
ausgestattet und bieten Ihnen den nétigen Komfort. Zudem gibt es eine Teekulche, in der Sie
sich eine kleine Pause gonnen und sich mit einer Tasse Kaffee oder Tee starken kbnnen.

Raumaufteilung

e 19 Biros

1 Kopierraum

1 Sozialraum

1 Teekiiche

1 Technikraum



1 Empfang

1 Foyer

2 Gange

4 Waschraume

4 WC’s

2 Terrassen

Lage

Die Verkehrsanbindung der Immobilie ist ausgezeichnet. Sowohl mit dem Bus als auch mit
dem Bahnhof sind Sie in kirzester Zeit in der Wiener Innenstadt. Auch die Anbindung an die
Autobahn ist optimal, sodass Sie schnell und bequem zu lhren Geschéftsterminen gelangen.

Aber nicht nur die Verkehrsanbindung ist unschlagbar, auch die Infrastruktur in der Umgebung
lasst keine Wiinsche offen. In unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten wie Supermarkte, Backereien und ein Einkaufszentrum. Auch fur lhre
Gesundheit ist gesorgt — Apotheken, Arzte und eine Klinik sind ebenfalls in der Nahe. Zudem
gibt es eine Vielzahl an Schulen und Kindergéarten, falls Sie mit Ihrer Familie in die Region
ziehen mochten.

Uberzeugt? Dann zégern Sie nicht langer und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin. Wir freuen uns darauf, Ihnen dieses einzigartige Immobilienangebot
personlich prasentieren zu darfen.

Fur die Vereinbarung eines Termins kontaktieren Sie Frau Vassilena Valkova telefonisch unter
+43 650 58 70 011 oder per E-Mail: vw@novel-real.at.

Alle Angaben basieren alleinig auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber
Ubermittelt wurden. Trotz aller Sorgfalt konnen wir fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und



Aktualitat dieser Angaben keine Gewahr tibernehmen. Jegliche Weitergabe der Ubermittelten
Daten an Dritte ist nicht gestattet. Der Maklervertrag kommt durch schriftliche Vereinbarung
oder Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit zustande. Der Makler kann als Doppelmakler
tatig werden. Sollte das von uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen sie uns
dies bitte unverzuiglich mit.

Die Maklergebihr ist ausschliel3lich bei Zustandekommen eines gultigen Rechtsgeschéafts
fallig und vom Mieter an Novel Real Immobilien GmbH zu zahlen. Es wird ausdrticklich auf die
Nebenkostenubersicht hingewiesen. Bei den Visualisierungen und Abbildungen der Immobilie
(insbesondere von Inneneinrichtungen) kann es sich um Symbolfotos bzw. fototechnisch
optimierte Fotos handeln.

Hiermit weisen wir auf das Bestehen eines familiaren und/oder wirtschaftlichen
Naheverhaltnisses zum Vermieter hin.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m



Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <5.500m
StralRenbahn <5.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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