Ebenerdige Doppelhaushalfte mit viel Platz, grol3em
Grundstick und praktischen Schuppen fur Bastler!

Objektnummer: 721
Eine Immobilie von Viviamo Immobilien GmbH - TESTACCOUNT



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
r

Michael Honetschlager

VIVIAMO Immobilien GmbH
GriesmuhlstralRe 6
4600 Wels

T +43 7242 214071
H +43 650 999 85 03

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Haus
Osterreich
4901 Ottnang
1960

112,32 m2
4,50

1

1

289,00 kWh / m2* a
E 2,66
190.000,00 €
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Objektbeschreibung

Diese Doppelhaushéalfte ist eine ideale Gelegenheit fur Bastler und Naturliebhaber, die
nach einer geraumigen und gut gepflegten Immobilie in einer ruhigen Lage suchen.

Diese charmante, ebenerdige Doppelhaushalfte befindet sich in 4905 Thomasroith. Mit einer
grol3en Grundstticksflache von ca. 1.010 m2 und einer Wohnflache von ca. 112,32 m2 bietet
diese Immobilie viel Platz und ist durch Ihre Raumaufteilung mit 3 Schlafraume ideal aufgeteilt.

Der Garten ist so gut wie uneinsichtig, das Gebaude wurde ca. 1960 erbaut und erfuhr im
Laufe der Jahre einige bauliche Verbesserungen!

Der Aul3enbereich ist gut gepflegt und umfasst einen rund 25 m x 3 m grol3en Schuppen, der
Platz fur ein Carport, eine Werkstatt, Lagermoglichkeiten und vieles mehr bietet. Dies ist ideal
fur Bastler und Heimwerker!

Raumaufteilung:

(Die Flachenmal3e sowie die Aufteilung der Raume entnehmen Sie den Planen)

e \orraum

Wohnzimmer

Schlaf- / Wohnraum

Schlaf- / Wohnraum

Schlaf- /Wohnraum

Kiche



Abstellraum

Technik

e Bad

Zusatzlich verfugt das Haus uber einen grof3zugigen Dachboden mit 125,19 m2, der vielfaltige
Nutzungsmadglichkeiten bietet.

Bauliche Verbesserungen:

* Heizung: Das Haus verfiigt tiber eine Olheizung. Die Umstellung auf Fernwarme ist
gegeben. Im Jahr 2009 wurde ein neuer 4.000-Liter-Heizoltank der Marke "Viessmann"
installiert.

e Elektrik: Im Jahr 2021 wurde die gesamte Elektrik erneuert, einschlie3lich getrennter
Zahler und Erdung.

¢ Fenster: Im Jahr 2006 wurden hochwertige Internorm-Fenster eingebaut.

e Dach: Im Jahr 2006 wurde der Dachstuhl komplett erneuert, die Eindeckung erneuert
und das Dach isoliert.

Lage: Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und naturnahen Umgebung und bietet viel
Privatsphare. Thomasroith bietet eine idyllische Kulisse und ist dennoch in der Nahe von
Annehmlichkeiten wie Schulen, Einkaufsmoglichkeiten und Parks.

Diese Doppelhaushalfte ist eine ideale Gelegenheit fur Bastler und Naturliebhaber, die
nach einer gerdumigen und gut gepflegten Immobilie in einer ruhigen Lage suchen.



Samtliche Detailinformationen sowie die Vereinbarung eines Besichtigungstermins erhalten
Sie gerne nach schriftlicher Kontaktaufnahme!

KONTAKT

VIVIAMO Immobilien GmbH

Michael Honetschlager

staatl. gepr. Bautrager / Immobilienmakler
Mobil: +43 650 999 85 03

Mail: m.honetschlaeger@viviamo.at

Web: www.viviamo.at

Bitte beachten Sie auch, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem

Eigentimer nur Anfragen mit vollstandigen Angaben Ihrer Kontaktdaten wie der
Anschrift, Telefonnummer und E-Mailadresse bearbeiten kdnnen. lhre Daten werden nicht
an Dritte weitergegeben und nach den Bestimmungen des Datenschutzgesetzes streng
vertraulich behandelt. Alle angegebenen Informationen wurden nach bestem Wissen erstellt.
Fur Angaben, Ausklnfte und Flachen, die von Eigentiimerseite oder Dritten zur Verfligung
gestellt wurden, kann keine Haftung tibernommen werden und diese sind daher ohne Gewéahr!

Wir weisen ebenfalls darauf hin, als Doppelmakler tétig zu sein. Zwischenkauf
vorbehalten. Der Maklervertrag mit uns kommt durch schriftliche Vereinbarung oder durch die
Inanspruchnahme unserer Maklertétigkeit zustande.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <4.000m
Krankenhaus <9.000m



Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <3.000m
Hbhere Schule <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <3.500m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <9.500m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <3.500m
Post <4.000m

Polizei <9.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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