Geschaftslokal mit Loftcharakter in der Leopoldstadt,
Nahe Donauinsel
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Objektnummer: 4430

Eine Immobilie von Lifestyle Properties



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:

Nutzflache:
Buroflache:
Zimmer:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Viola Wasmuth

IM Lifestyle Properties GmbH
Stock-im-Eisen-Platz 3/26

1010 Wien

T+43 1512 14 84

Einzelhandel
Osterreich
1020 Wien
1904

Altbau
245,30 m2
245,30 m2

4

C 92,60 kWh/m2*a
C 1,29
3.390,97 €
3.606,35 €
215,38 €
721,27 €
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt ein modernes Geschéftslokal mit Loftcharakter im schénen 2. Wiener
Gemeindebezirk.

Das Geschéftslokal befindet sich im Erdgeschoss eines im Jahr 1904 erbauten, gepflegten
Altbaus/ Loft und erstreckt sich Uber eine Nutzfliche von ca. 245 m2. Insgesamt stehen vier
Raume, eine Klche sowie Toiletten zur Verfligung.

Das Geschaftslokal zeichnet sich durch die offene Raumgestaltung aus. Viele grol3e Fenster
versorgen die Raumlichkeiten mit viel Licht und prasentieren die Ware in bestem Licht. Die
Klche ist mit allen notwendigen Geréaten ausgestattet und verfugt Uber ausreichend Stauraum.
Die Fotos zeigen die Raumlichkeiten, wie sie damals ausgesehen haben, als sie fir
BlUrozwecke bzw. Brautmodengeschéaft genutzt wurden.

Die Lage und Infrastruktur des Geschaftslokals sind ausgezeichnet. Diverse Geschafte des
taglichen Bedarfs sowie Restaurants und Cafés befinden sich in der unmittelbaren Umgebung.
Die Anbindung an den oOffentlichen Verkehr ist Uber die U-Bahn-Linie U6, die
Stral3enbahnlinien 1, 2 und 5 sowie die Buslinien 5A, 11A, 11B und 37A. Die Haltestellen
befinden sich nur wenige Gehminuten entfernt. Auch den Bahnhof Traisengasse erreichen Sie
zu Ful? in nur ca. 15 Minuten. Fur nahere Informationen zur Infrastruktur, fordern Sie bitte
unser Exposé an.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser einmaligen Gelegenheit.
Frau Mag. Viola Wasmuth

national - Tel: 0670 4039361

international - Tel: +43 670 4039361

e-mail: wasmuth@lifestyle-properties.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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