Let's get down to your own business - Geschaftslokal mit
vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten und grof3en
Schaufenstern

T B

Objektnummer: 267699

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Ottilie-Bondy-Promenade
Art: Einzelhandel

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1210 Wien

Baujahr: 2020

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau

Nutzflache: 185,14 m2
Gesamtflache: 185,14 m2
Heizwarmebedarf: C 28,10 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: A 0,71

Kaltmiete (netto) 2.063,22 €

Kaltmiete 2.499,00 €
Betriebskosten: 435,78 €

USt.: 499,80 €

Provisionsangabe:

5.997,60 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Martina Bezak

Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH
Messendorfer StralRe 71a
8041 Graz
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SCHALTGERATE MONTAGEHOHEN
Symbol Beschredbung Symiol Beschreibung
& | Ausschalter 1-polig € | Schuko-Kiihlscheank Schalter H=105cm
ukosteckdosan H=30cm
f 'Wechsalgchaller oz | Sehuko-Mibrowale im Bad bei H=110em
: i Schukosteckdosa in der Kiche dber Arbeitsfiache H=105em
© Taster B | Auslass 230V Raumihermostat chids fit Misrowelia Het60em
3 | Boweprgmelder P | Archiss Fubbedenhaizun Sthuknsteckdnss fir Dunstabeug H=220om
hd g Hertanschiussdose H=30cm
4B | Hedanschlussdose 400V(164 ® Warndauetass Lich Raumthermostat H=140cm
Leardozen H=30cm
€ | Schubnsteckrnss 1-fach ee | Wandautiaes Abateitiche (direkt gaschahef) Wandaustass in der Hiich dber Arbaitsache H=160am
£ | schukmsteckdoss 2ach Mo | Wandausisss fi Ventiator M'Maww e Bpeecen n;mmm"
£ [ Arbeissteckdose Kiiche 24ach * Deckenausiass
< | Sehuks it Kiappdeckel EE | Vertnier FOK = FUSSEODENDEZRKANTE
= DUK = DECKEMUINTERKANTE
€ | Schuko-Feuchiraum Schwachsiranvarilar
€ | Schubo-Beschirspliar o Loardosa zum NT-Versiier
L0 | Schuke-Unik Durstabaug = sheuchls (Ercelakidecie




Objektbeschreibung

Vermietet wird ein grof3es und modernes Geschaftslokal mit vielseitigen
Nutzungsmadglichkeiten und grofRen Schaufensterflachen im Neubauprojekt der
Ottilie-Bondy-Promenade, 21. Bezirk, Floridsdorf.

Highlights

* barrierefrei

¢ grol3e Schaufenster

e offene Gestaltung méglich
e flexible Raumaufteilung

Raumaufteilung

¢ | okal 185,14m2

TOP LAGE!

In der Umgebung finden Sie alle wichtigen Nahversorgungseinrichtungen sowie
Einkaufsmoglichkeiten und Dienstleistungen. In 250m Entfernung erreichen Sie den Bahnhof
"Jedlersdorf" und in wenigen Minuten erreichen Sie die Donauufer-Autobahn.

Erlaubt:

¢ Restaurants aller Art

e Fast-Food



¢ Herkdmmliche Burotatigkeiten

e Apotheken

¢ Drogeriemarkte

e Handyshops

¢ Modegeschafte

e Gastronomie (Bar, Shishabar etc.)

¢ Eissalon

¢ Fitnessstudio

¢ Nagelstudio

e Solarium

e efc..

Nicht Erlaubt:

¢ | ebensmittelhandel

e Béackerei - Konditorei



Bei konkretem Interesse senden wir lhnen sehr gerne weiterfihrende Dokumente zu. Unser
Service fur Sie: Wenn Sie sich fir diese Immobilie entschieden haben, begleiten wir Sie gerne
vom Kaufanbot weg inkl. Klarung von Sonderwtinschen und der Vertragsunterzeichnung tber
die Ubergabe bis hin zu diversen Ummeldungen wie Strom und Heizung.

Gerne unterstutzen wir Sie auch bei der Finanzierung Ihres Traumobjekts und finden mit
unseren langjahrigen Partnern die besten Konditionen fir Sie.

Vereinbaren Sie jetzt einen Beratungstermin!

Sie wollen Ihre Immobilie verkaufen oder vermieten? Dann sind Sie bei uns goldrichtig! Gerne
beraten wir Sie kostenlos bei der Bewertung Ihrer Immobilie und préasentieren Ihnen die dafur
entscheidenden Informationen und Unterlagen unverbindlich.

Freundliche GriRRe
Martina Bezak
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.250m
Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <250m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <1.750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <750m



Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <750m
Bank <750m

Post <750m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <2.000m
StralRenbahn <750m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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