Traumhaftes Wohnen in Altenwo6rth: Geraumiges Haus mit
Garten, Carport und Sommerktche! Preisreduktion!!!

Objektnummer: 7939/2300160278

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3474 Altenworth
Baujahr: 1920
Zustand: Gepflegt
Alter: Altbau
Wohnflache: 140,00 m2
Zimmer: 6

WC.: 2
Stellplatze: 2

Keller: 10,00 m2
Kaufpreis: 359.000,00 €
Betriebskosten: 50,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Rudolf Scheibenpflug

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH
Steinabricklerstral3e 44

2752 Wollersdorf

H +43 699 18410007



Gerne stehe ich lhne
Verfligung.
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Wir verkaufen/vermieten
gerne auch lhre Immobilie!

Kompetente Vermittlung
in lhrer Region

2 S
Gutschein fiir eine gratis Marktwerteinschitzung im Wert von € 360,- E
Gutschein fiir einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Nahere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.
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www.immo-company.at

Unser Partner fiir Schwimmbaéder, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at



Objektbeschreibung

Willkommen in IThrem neuen Zuhause in Altenwérth, nahe der Donau, in Niedergsterreich!
Dieses wunderschéne Haus bietet Ihnen nicht nur eine ruhige und idyllische Lage, sondern
auch eine gepflegte und ansprechende Immobilie, die kaum Wiinsche offen lasst.

Das Haus befindet sich in einer ruhigen Wohngegend, umgeben von viel Griin und bietet lhnen
auf einer Flache von insgesamt 140m2 genugend Platz fur Sie und lhre Familie. Mit insgesamt

6 Zimmern bietet dieses Haus gentigend Raum fur individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten. Egal
ob als grol3zuigiges Familienhaus oder als gemiutliches Zuhause fir Paare.

Der Kaufpreis ist angesichts der Grof3e und des Zustands dieses Hauses mehr als
angemessen. Die Immobilie wurde 2021 komplett generalsaniert (Elektrik, Wasserleitungen,
Fassade, Dach, Ful3béden) und befindet sich in einem sehr guten Zustand. Sie mussen sich
also keine Gedanken um mdgliche Renovierungen machen und kdnnen direkt einziehen und
sich wohlfuhlen.

Ein absolutes Highlight dieses Hauses ist der traumhafte Garten. Hier kénnen Sie Ihre Freizeit
entspannt im Grinen verbringen und die Natur genief3en. Auch fir Familien mit Kindern bietet
der Garten ausreichend Platz zum Spielen. Weiters befindet sich eine Gartenkiiche mit
Uberdachter Sitzméglichkeit und Grillstelle fir ihnr sommerliches Abendessen! Ein funktionaler
Brunnen sorgt fur die Bewasserung!

Zudem verfugt das Haus iber zwei Stellplatze mit Uberdachung, damit Sie jederzeit bequem
parken kénnen.

Das Haus wurde auch innen liebevoll renoviert und ausgestattet. Die Zentralheizung sorgt fur
wohlige Warme in den kalteren Monaten und die Einbauktche bietet Platz ftr Ihre
Kochabenteuer. Fur die Sicherheit ist ebenfalls gesorgt - eine Alarmanlage schiitzt Ihr
Zuhause rund um die Uhr.

Besonders hervorzuheben ist, dass die Immobilie auch seniorengerecht ist. Durch den
barrierefreien Zugang zum Badezimmer ist das Haus auch fir altere Menschen bestens

geeignet. Auch das neue Satteldach verleiht dem Haus einen charmanten Charakter.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls ausgezeichnet. Eine Bushaltestelle befindet sich in
unmittelbarer Nahe und bringt Sie schnell und bequem in die umliegenden Stadte.

Die Beheizung erfolgt Gber eine Fliissiggas-Heizung und einen Holzofen Uber Radiatoren.

Altenworth ist ein kleiner, aktiver Ort mit Kindergarten, einer Tierarztin, Heurigengastronomie,
Freizeitverein, Wassersportklub und einem kleinen Yachthafen!



Im 7km entfernten Kirchberg am Wagram befinden sich mehrere Geschafte, Volksschule, neue
Mittelschule, Polytechnischer Lehrgang, Arzte, Banken, Post, usw...

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem einzigartigen Haus und vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns darauf, Thnen diese Immobilie persénlich zu
prasentieren und Sie bei lhrem Umzug in Ihr neues Zuhause zu unterstitzen. Zégern Sie nicht
lange - dieses Angebot wird sicherlich nicht lange auf dem Markt bleiben!

Fir weitere Fragen, Besichtigung oder Finanzierung stehe ich Ihnen gerne zur Verfugung!
PS: Anfragen kdnnen nur mit vollstandigen Namen und Tel. Nr. entgegengenommen werden!

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <5.500m
Apotheke <6.500m
Klinik <9.500m

Kinder & Schulen
Schule <6.000m
Kindergarten <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <5.500m
Backerei <6.500m
Einkaufszentrum <10.000m

Sonstige

Bank <6.000m
Geldautomat <6.000m
Post <6.500m

Polizei <6.500m

Verkehr
Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m



Bahnhof <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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