Traumhafte DachgeschoBwohnung mit faszinierendem
Panoramablick auf die Skyline.
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Objektnummer: 2003/11121

Eine Immobilie von Alois Kubicek GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

12.204,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Thomas Kubicek

Alois Kubicek Gesellschaft m. b. H. | Bliro Wien

Donaufelderstralle 261
1220 Wien

Wohnung - Dachgeschol}
Osterreich

1210 Wien

2015

Erstbezug

Neubau

58,03 m2

2

1

1

1

I33,2o KWh / m2* a
0,84

319.000,00 €

112,99 €
11,30 €
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Hauser/Wohnungen

Grundstucke
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Objektbeschreibung

Suchen Sie eine traumhafte DachgeschoRwohnung mit einer grol3en Terrasse in Ruhelage
und einer eigenen Garage im Herzen von Floridsdorf mit Blick auf die Skyline? - Dann kénnte
diese Wohnung genau die richtige fir Sie sein!

Die im Jahr 2015 errichtete Wohnhausanlage bietet eine neuwertige Wohnung, die nun zum
ersten Mal richtig bezogen wird und somit einem Erstbezug gleicht. Auf grol3zligigen 58 m?2
Wohnflache sowie einer einladenden Dachterrasse von etwa 19 mz2 finden Sie hier Ihr ganz
personliches Refugium.

Die moderne Kiiche ist komplett ausgestattet und verfiugt tber Herd, Ceranfeld, Dunstabzug,
Backofen, Geschirrspiler, Kiihlschrank und Gefrierschrank. Die lichtdurchflutete Wohnkiiche
bietet genitigend Platz fur einen gemiutlichen Essplatz und ladt zu genussvollen Mahlzeiten ein.
Der Wohnbereich mit Zugang zur sonnenverwdhnten sidseitigen Dachterrasse bietet einen
herrlichen Blick auf die Skyline und ladt zum Entspannen ein. Als Eckwohnung bietet sie
zudem einen unverbauten Blick nach Westen auf unsere malerischen Hausberge.

Ein besonderes Highlight dieser Wohnung ist der direkte Zugang vom zentralen Schlafzimmer
zur herrlichen Terrasse. Zur Beschattung stehen moderne, elektrisch gesteuerte Raffstores zur
Verfligung, die im Sommer fir angenehme Kihle sorgen. Zuséatzlich sorgen vorgesetzte
Beschattungen fur ein angenehmes Wohnklima und bieten Ihnen jederzeit die perfekte
Balance aus Licht und Privatsphére.

Das stylische Badezimmer verfugt tGber eine Dusche, ein Waschbecken und einen
Waschmaschinenanschluss. Ein separates modernes Hange-WC mit Handwaschbecken
befindet sich gleich nebenan. AuRerdem gibt es noch einen praktischen Abstellraum, wo Sie
samtliche Dinge unsichtbar verstauen kénnen.

Die Wohnung bietet nicht nur eine Sicherheitstlr, sondern auch Kunststofffenster und moderne
Fliesenbdden im Nassbereich. In den Wohnbereichen sorgen stilvolle Parkettdden fur eine
moderne Atmosphare.

Ein Kellerabteil ist der Wohnung zugeordnet. Kinderwagen- und FahrradabstellrGume stehen
im Haus zur Verfligung.

Die Garage ist obligatorisch um EUR 20.000,- mitzuerwerben. (Die Betriebskosten fiir die
Garage betragen monatlich € 41,42).

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie unverbindlich Gber geeignete
Immobilienangebote noch vor allen anderen.



Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://immo-kubicek.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Ihre Immobilie — unsere Kunden: Perfekte Vermittlung seit tilber 90 Jahren.

Wir bringen seit mehr als 90 Jahren erfolgreich Immobilienbesitzer und Kéufer/Mieter
zusammen. Ob Haus, Grundstiick oder Wohnung — fir unsere 1.300 vorgemerkten Kunden
suchen wir derzeit Immobilien in Wien und Niederdsterreich.

Als stolzer Trager des IMMY-Qualitatspreises stehen wir fir hochste Servicequalitat und
freuen uns darauf, Sie personlich zu beraten.

Kontaktieren Sie uns noch heute!

immo-kubicek.at| +43 1 2031168-0

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m


https://www.immo-kubicek.at/kostenlose-vormerkung/

Bank <2.000m
Post <1.000m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
StralRenbahn <1.500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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