VOLL VERMIETET mit 6,5% Rendite - in Gmund -
Gesundheitszentrum - Arztepraxen + Fitness

Hausansicht - Pic 2

Objektnummer: 7530/68

Eine Immobilie von Froschl Real Estate OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:

Alter:

Nutzflache:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christian Froschl

Froschl Real Estate OG
Kesselbodengasse 39
3910 Zwettl

Zinshaus Renditeobjekt
Osterreich

3950 Gmind

1998

Gepflegt

Tell

Neubau

435,66 m?2

6

1

8

C 81,00 kWh / m2*a
C 1,09

755.000,00 €
1.733,00 €
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Osterreichischer Kataster

HW = 403615.6, RW = -93807.1

B ~
. el \
\ i T
e & 1

1
rya
\/\. _,_/'A‘-\ Parkplatz N &
{ %
) ~, N, _//\\' iy
F - % /" % )Y
~ e nrm LY ‘\\ P
S o v N,
VIS5 o ’ :
% e ,"\\ TIFLA <’ pr—
¢ VR 3 & :
Y LY N %
W 1w ) (T T 3
X o =
- AL §
J/ =
-
-~ #
LT
- &é"
& by
\'\
& P
T ‘\__,.f" f,’
(/\ _‘QImn
W ; \.\_ﬂl
o GPGT9E
mry

£ mny
o

e
e

" Tisha

M55

/lflfsruz

-
[

- .
< rd
-
L
'\.__;f
1ET9 &F 10, LR il
1157184 o i b b
¢ - Y nEI 0 A N )
20 ™ Iy A i T P N
A : AN\ W

HW = 403300.9, AW = -100051.1

£ BEV, CC BY 4.0 This map is protected by copyright. Mo guarantee is given for the acouracy or completeness of the map content. The
coordinates are referenced in MGI_M34 (EPSG:31256)

Created on 2024-05-27




. L
Quellen: Land Miederosterreich, BEY, GIP.at
@ Land Niederdsterreich: Kein Anspruch auf Richtigkeitund Vollstindigkeit!

Werwendungszweck: Druckdatum: 27.05.2024



o, e

TGRS c '
?r,;ﬁ"‘l T .1'5“'_'?_.}

W EoRED G
Quellen: Land Miederdsterreich, BEY, GIP.at
@ Land Niederdsterreich: Kein Anspruch auf Richtigkeitund Vollstindigkeit!

Werwendungszweck:

‘ A whm

w —

<.
SO SN

Druckdatum: 27.05.2024



FROSCHL

eich ATLAS

1171444

i
(\a‘%fﬁ:pmd“% AAregket Gmiind
_ \Linfej; AUSKNALL . ARt 12,
h “Q n'é'ﬁ‘r,?%.;lg

QugTEEIL
o B0
T 1150/

1 15?!_133
Bhe Ry

11 T

?fé,, ] 1 1157
1574 2 Hiatod 115' |3a
AN
-' ﬂsmuk?&s

Q-glln. Land Miederdsterreich, Bf‘l'. CIP.at
@ Land Niederdsterreich: Kein Anspruch auf Richtigkeitund Vollstindigkeit!

YVerwendungszweck: Druckdatum: 27.05.2024



Aithar

FROSCHL Allgemeinmmedizin
im-Zentrum...

BahnhofsplatZ
8

Gmiinc

Al
e brechtser StraBe
Alby

MUDr. Martin Kriz, Ph.D

Landesklinikum
Waldviertel Gmiind

-]
e“"&
2
xS
e
o
&
o
&
ea 2>
5.36& “e‘vc’ “3% £
s
& 0 A : RS £
_;)(\b <F NO Landeskindergarten ® %,
& <« 2,
s F\Uchtlingsdenkmal@ Herz-Jesu-Kirchee W,
o e
& Qe.‘
< NS
B G
% o)
7 Map data ©2024

? ?



Objektbeschreibung

Ein attraktives Anlageobjekt steht in zentraler Lage von Gmuind, Niederdsterreich, zum
Verkauf. Das dreigeschossige Gebaude in massiver Bauweise bietet vielseitige
Nutzungsmadglichkeiten und beeindruckt durch seine hervorragende Ausstattung und Lage.
Vermietung und Nutzung: Die Immobilie ist vollstandig vermietet, was stabile Mieteinnahmen
garantiert. Die aktuellen Mieter umfassen Arzte und ein Fitness-Center, was dem Objekt ein
hohes Gesundheits- und Wellness-Image verleiht und fur eine nachhaltige Nutzung sorgt.
Eckdaten zur Immobilie und Technische Merkmale:

e Flachenwidmung: Bauland Kerngebiet (BK)
e GrundstiicksgroRRe: 871 m?, eingetragen im Grundsteuerkataster

¢ Betriebskosten: ca. € 2,20 pro m2 Nutzflache (It. Eigentimerausskuntft,
Eigenverwaltung)

¢ Zentralheizung mit Gasbefeuerung

e Versorgungsnetz: Die Liegenschatt ist an das ortliche Versorgungsnetz
angeschlossen.

e Strom und Gas: Anbieter ist die EVN.
e Wasser und Abwasser: sind an das offentliche Kanalsystem angeschlossen.

Gebaudebeschreibung:

Erdgeschoss (ca. 119 m2 Nutzflache): Das Erdgeschoss ist behindertengerecht gestaltet und
umfasst: Top 1 und Top la

¢ Eingangsbereich



Stiegenhaus und Lift

Technikraum mit Gasheizung

Behinderten-wC

Klein-Buro mit Teekiiche Dienstzimmer (aktuell separat vermietet)

Geschaftslokal mit Nebenraumen (aktuelle Nutzung vom Fintness-Center)

Durchfahrt zum Garten mit Stellplatzen, genutzt als Einstellraum fiir einen Pkw

1. Obergeschoss (ca. 184 m2 Nutzflache): Das erste Obergeschoss wird derzeit als Praxis
genutzt und bietet:

e Grol3zugigen Wartebereich

¢ Behandlungsrdume mit Nebenr&dumen

e OP-Raum mit Schleuse

Dachgeschoss (ca. 132 m2 Nutzflache): Das Dachgeschoss wurde 2010 ausgebaut und ist
groltenteils vermietet. Es umfasst:

e Zu rund 2/3 als Ordination vermietet
e Ca. 50 m2 nicht ausgebauter Rohdachboden, in dem die Leitungen der kontrollierten

Wohnraumbe- und -entliftung fur die Raumlichkeiten dieses Geschosses
untergebracht sind



Besonderheiten:

e Zentrale Stadtlage: Das Objekt befindet sich in einer zentralen Stadtlage von Gmiind,
was eine hervorragende Erreichbarkeit und Sichtbarkeit garantiert.

¢ Vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten: Durch die Aufteilung in Geschaftslokal, Praxis
und Ordination sowie die Mdglichkeit der Nutzung als Kleinwohnung bietet das Objekt
flexible Nutzungsmaglichkeiten in der Zukunft.

e Ausstattung: Das Geb&ude ist mit einer Gasheizung, Lift und behindertengerechten
Einrichtungen ausgestattet.

e Parkmdglichkeiten: Stellplatze im Garten sowie eine Durchfahrt, die auch als
Einstellraum fur einen Pkw genutzt wird, sorgen fur ausreichende Parkmadglichkeiten.

Fazit: Dieses dreigeschossige Anlageobjekt in zentraler Lage von Gmund bietet eine attraktive
Investitionsmadglichkeit mit vielseitigen Nutzungspotenzialen. Die solide Bauweise, moderne
Ausstattung und flexible Raumaufteilung machen es zu einer idealen Wabhl fur Investoren, die
auf der Suche nach einer renditestarken Immobilie in einer charmanten und gut angebundenen
Stadt sind.

Ergreifen Sie die Gelegenheit und werden Sie Eigentimer dieses attraktiven und
nachhaltigen Anlageobjektes.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von dieser
beeindruckenden Immobilie Gberzeugen! Wir freuen uns darauf, Sie persénlich zu
begrifRen. Bei weiteren Fragen stehen wir Ihnen jederzeit unter: +43 664 1838 268 zur
Verfligung, oder senden Sie mir eine E-Mail: christian@froeschl.estate

Besuchen Sie www.froeschl.estate und finden Sie weitere 360° virtuelle Rundgéange und
die neuesten Objekte! Gerne unternehmen wir auch gemeinsam mit lhnen gefuhrte
virtuelle Besichtigungen!

Nebenkosten beim Erwerb dieser Immobilie:
3,50 % Grunderwerbsteuer

1,10 % Grundbucheintragungsgebiihr - Vorbehaltlich temporarer Entfall der
Grundbuchseintragungsgebuhren It. den gesetzlichen Bedingungen



Vertragserrichtungskosten/Treuhandische Abwicklung (Notar oder Rechtsanwalt) Kosten
Unterschriftenbeglaubigung und Barauslagen Kaufvertrag

3,00 % zzgl. 20,00 % USt. (ges. 3,60 %) Honorar fur die erfolgreiche Vermittlung

Unsere Angaben beziehen sich auf die Auskiinfte des Eigentiimers, daher sind Anderungen
und Irrtimer vorbehalten.

Sie moéchten den Wert einer Immobilie wissen? Bewertungen Professionell
und préazise.

FROSCHL real estate ermittelt den Verkehrswert lhrer Liegenschaft. Das schriftliche
Bewertungsgutachten ist ein umfangreiches Dokument aus dem dieser hervorgeht. Wir
ermitteln abhangig von Ihrem Objekt Gber den Vergleichswert, den Sachwert oder den
Ertragswert, unter Beachtung aller relevanten Unterlagen, den aktuellen Marktwert ihrer
Immobilie. Gerne Ubernehmen wir Bewertungen auch aus anderen Anlassen wie
innerfamiliaren Angelegenheiten, Erbschaften oder steuerlichen Anforderungen und
dergleichen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.500m
Polizei <1.000m



Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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