Perchtoldsdorf, reprasentative, grofdztigige
Bilroliegenschaft! 45 KFZ Stellplatze, Nahbereich Bahnhof,
A2, A23, S1, A21

Objektnummer: 118

Eine Immobilie von W&D Immobilien Handelsgmbh



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Blro / Praxis - Blrohaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2380 Perchtoldsdorf
Baujahr: 1995

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau

Nutzflache: 1.663,94 m2

Stellplatze: 43

Kaufpreis: 2.650.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

W&D Immobilien HandelsgmbH

W & D Immobilien HandelsgmbH
Karntner Ring 5-7/7. Stock
1010 Wien

T +43 664 359 92 92
H +43664 359 92 92

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Sie sind auf der Suche nach einer reprasentativen Biroliegenschaft in Niederdsterreich,
Grofsraum Wien? Dann haben wir genau das Richtige fur Sie!

In einer der beliebtesten Industrie- und Gewerbegebiete von Perchtoldsdorf, Niederdsterreich,
erwartet Sie diese Liegenschaft zum Kauf. Mit einer Nutzflache von 1.663,94m? bietet diese
Immobilie ausreichend Platz fir Ihre geschéftlichen Aktivitaten. Der Kaufpreis betragt
2.650.000,00 € und ist angesichts der exzellenten Lage und Ausstattung mehr als
angemessen.

Das Gebaude prasentiert sich in einem gepflegten Zustand und ist durch seine Architektur ein
echter Blickfang. Das grol3e Gelande umfasst 45 Stellplatze, die Ihren Mitarbeitern und
Kunden ausreichend Parkmdglichkeiten bieten.

Die Liegenschatft teilt sich in:

Erdgeschold mit Empfangsbereich, 24 Buroraume zuzulglich 2 Kiichen mit Aufenthaltsraum,
grol3es und kleineres Besprechungszimmer, Abstell-/Serverraume sowie Toilettenanlagen fur
Damen und Herren. Die Burordume zeichnen sich durch sehr grol3e Fenster und
Terrassentiren aus und bieten lichtdurchflutete Raumlichkeiten. Der innenliegende
Sonnenschutz sowie Offenbare Fenster sorgen flr angenehmes Tageslicht und eine gute
Beluftung. Die Béden sind grof3teils mit Marmorfliesen belegt.

Im Obergeschol3 befinden sich weitere 34 Burordume, ein Kiichenbereich, Damen- und
Herrentoiletten sowie AbstellrAume. Auch hier zeichnet sich das Raumklima durch sehr grof3e
Fenster sowie Innenjalousien aus. Die Verkabelung fur Telefon, Ethernet und Strom verlauft in
den meisten Raumen in Bodendosen.

Der Keller ist in Heizraum und einige Archivraume aufgeteilt. Die zentrale Gasheizung bedarf
einer Uberholung. Das Flachdach bietet Ihnen zudem das Potenzial, eine alternative Strom-
bzw. Heizvariante zu installieren und somit das Gebaude effizienter zu nutzen.

Zudem gibt es eine Gartennutzung, die Ihnen entspannte Pausen im Grinen ermdglicht.

Die Verkehrsanbindung ist optimal: der Bahnhof Perchtoldsdorf ist in 12 Gehminuten
erreichbar und auch der Autobahnanschluss an die A23, A2, A2 und S1 ist nicht weit entfernt.

Die Infrastruktur in der Umgebung ist bestens ausgebaut. In unmittelbarer Nahe finden Sie
alles, was Sie fur den taglichen Bedarf benotigen: Arzte, Apotheken, Schulen, Kindergéarten

und Supermarkte.

Hier erwartet Sie nicht nur ein attraktives Gebaude, sondern auch eine erstklassige Lage mit



optimaler Verkehrsanbindung und einer ausgezeichneten Infrastruktur. Zégern Sie nicht und
vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf Sie!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <7.500m
Hbhere Schule <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.500m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
StralRenbahn <2.500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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