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Geschaftslokal mit Flair - Atelier - Schauraum

3_2 Verkaufsraum (3)

Objektnummer: 50504139

Eine Immobilie von ORAG Immobilien
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Imbergstralie 35-55
Art: Einzelhandel - Ladenlokal
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 5020 Salzburg
Baujahr: 1953

Zustand: Neuwertig
Gesamtflache: 220,94 m2
Gesamtmiete 5.755,93 €
Kaltmiete (netto) 4.418,80 €

Miete / m2 20,00 €
Betriebskosten: 377,81 €

Provisionsangabe:

3 BMM zzgl. USt.

Ihr Ansprechpartner

Rainer Kutschera

ORAG Immobilien West GmbH
Franz-Josef-Str. 15

5020 Salzburg

T 00431534730 004366488710733
H 004366488710733

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Objektbeschreibung

GroRe zusammenh&ngende Flache mit langer straRenseitiger Schaufensterfront - AuRerer
Stein, 5020 Salzburg zur Miete.

200 m2 Verkaufsflache fur Einzelhandel in bestens sichtbarer Lage!
Ladezone und Kurzparkzone direkt vor dem Geschaft vorhanden.

Das angebotene Geschéftslokal befindet sich in sehr guter Frequenzlage an der Imbergstral3e
in einer Geschéftszeile mit vorwiegend Einzelhandel. Das Objekt hat eine Schaufensterfront
von 25 Metern Lange, ideal zur Prasentation lhres Angebots.

Inbesondere geeignet auch fir Kulturschaffende und Kuinstler!

Der Gehsteig vor dem Objekt ist verbreitert und erlaubt entspanntes flanieren. Hierdurch ist
eine exzellente Sicht auf die Schaufenster und die ausgestellten Waren gegeben.

Die Einheit teilt sich in einen stra3enseitigen, ca. 180 m? grof3en Verkaufsraum und rickwarts
gelegene Nebenraume (WC, Teeklche, Blro, Lagerraume) mit Fenstern zum Innenhof. Das

Geschéftslokal war bislang und Gber lange Jahre von ein und demselben Mieter als Geschaft
fur gehobene Inneneinrichtung und Designermdbel genutzt.

Die Beheizung und gleichzeitig Kihlung erfolgt mittels Luft/\WWarmepumpe. Diese Kosten sind
nicht enthalten und werden dem kunftigen Mieter, gemeinsam mit den weiteren Stromkosten,
direkt von Salzburg AG vorgeschrieben.

Entlang der Geschaftszeile an der Imbergstrale und in unmittelbarer Umgebung des Objektes
stehen ausreichend Kundenparkplatze in einer Kurzparkzone zur Verfugung. Ladetatigkeit ist
ebenfalls entsprechend mdglich und ausgeschildert.

Gastronomie und Lebensmittelhandel sind nicht méglich.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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