Ein wahres Schmuckstuck mit Ausblick im Herzen von
Hollabrunn - Zentrumsnahe

Hausansicht - Ansicht 1

Objektnummer: 7530/64

Eine Immobilie von Froschl Real Estate OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christian Froschl

Froschl Real Estate OG
Kesselbodengasse 39
3910 Zwettl

T +43 664 1838 268

Haus

Osterreich

2020 Hollabrunn
1911

Gepflegt

190,00 m2

8

2

2

1

'F1210,30 kWh / m? * a
D 2,31
396.000,00 €
2.084,21 €
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FROSCHL

FROSCHL

real estate

Esszimmer

77 mz2 geschl. Loggia
191.23 ft 6.25 m?

67.32 ft2

Schafzimmer 1
20.86 m?
224.49 ft?

Nutzfliche
90,80 m?

Ungefdhre Gesamtflache™

102.08 m?
1098.83 f?
Kiiche
9.87 m?
2
Wohnzimmer 106.21 ft
21.90 m?
235.74 ft* )
Podest 1.81 m?
7.19m? 19.47 ft?
T7.41 1t
Garage 1) Ohne Balkene und Terrassen

11.29 m?
121.58 ft?

Erdgeschoss 00



FROSCHL

FROSCHL

real estate

Schlafzimmer 5 Schlafzimmer & Loggia
‘ 2
: 16.04 m? 16.06 m? 7.41 m
; 172.64 f2 172.84 ft2 79.81 ft2
. Nutzfliche
7312 m?
787,10 f*
Ungefdahre Gesamtfidche”
69.64 m?
749.64 ft?

Reduzierte Kopffreiheit

Home Office 3}.?3‘ n:"
8.82m? 23
Schlafzimmer 3
17.119m=
184.22 ft*
Stiegenhaus
3.30 m? 17 Ohne Balkene und T
35.49 ft?

Dachgeschoss Ausbau 01



FROSCHL

Garten
Terrasse
ca. 8 m* mit Potential zu vergréern

Schlafzimmer 2
16.01 m?
172.36 ft2

Kellerraum 2 / Heiztechnik
19.84 m?
213.59 ft?

Gartenebene

Kellerraum 1
1817 m?
195.57 ft?

Kohle/Holzlager n___ =
Flur + Dusche
2.06 m?
22.21 ft?

Vorraum Sauna

Werkstatt Sauna 436 m? Gﬂﬁenschuzppen
10.17 m* 3.20 m? 46.97 ft? 9.19m*
109.43 ft? 34.47 ft* 98.90 ft:

Lagerraum |
3.10m?
33.35 ft?

Keller -01 oder Gartenausgang

FROSCHL

real estate

Nutzfliche
30,38 m*

Keller u. Lagerfliche

64,79 m*
Ungefdahre Gesamtfidche”
105.51 m?

1135.66 ft?
Reduzierte Kopffreiheit
0.87 m?

9.41 f?

(1)Ohne Balkene und Terrassen

eiheit

aulichung



FROSCHL

real estate

Kellerraum 2 / Heistechnik

gescnl. Loggia
625m
GEL]

Kellerraum 1

Nutzfliche Gesamt

ca. 194 m*

Kohle, Moiziager

Vorraum Sauna

Ungefdahre Gesamtfidche”
277.24 m?
2984.13 2

iz Gartenschuppen
46,97

Lagerraum
3 Reduzierte Kopffreiheit
48m?
Keller - Gartenebene Erdgeschoss - Strafle s1 e
Logio
T
iy
i 2 = {1)Ohne Balkone und Terrassen
; £ SeNatzimmer 3
I I a2zt
Reduzierte Kopffreiheit

sm)

Stiegenhous
3

Dachgeschoss-Ausbau



agensa|p!

Hollabrunn Bahnhof (3

W agensualise]

HTL Hollabrunn9

L7

A
G
i

-
@
<
e
%
=
]
X
o
5
b=
F
S eug,, g St
2 S, ;’,"’? 5 /er‘s”aa
& 8 7
i, Qg"’ £ Landesklinikum "
) & ey
Bahnstrae Hollab Efstra < Hollabrunn ' r":cf,;&
9 ollabrunn £ $ o
H o "ISa & 3
5 & ‘,‘;‘.’ Brandsfrofn f—ﬁ%w WSty N@
] &, % -, Haupt
; dhausgﬂssz & %, trafe c:‘\Ileest‘»-a[ge Ptstrafe
3
z Allee
) Schwedenstrae 3 Srae
ES 5
3, o W
el F 3 Magersdorf
‘% B Kapuzinerstralte % L
= ]
8 g % 3 Park Magersdoer g
o -3 = 2
O o 3
] 3 2
ihl 2 g
T AiQnergasse F %é
k3
Dekovics &) -
& o in
5 £
5 &
£ &5 X
i bnispfad < S
Sen; hiitzen Hollabrunn R
& mtzefgassE Jasse §
' >
& o &
S = 5
& B eisst®® g
& > Gilleiss' 2 .
] 2 Kolisko'
7] G
o
)
=)
©
GARTENSTADT

Map data ©2024



Osterreichischer Kataster
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FROSCHL

sterreich ATLAS

Quellen: Land Miederasterreich, BEV, GIP.at
€ Land Niederdsterreich: Kein Anspruch auf Richtighkeit und Vallstandigheit!

Verwendungsrweck Druckdatum: 16.04.2024



FROSCHL

sterreich ATLAS

. Holla brunn it
RS Gz e B O

Quellen: Land Miederdsterreich, BEV, GIP.at
€ Land Niederdsterreich: Kein Anspruch auf Richtigheit und vallstandighkait!

verwendungszweck Druckdatum: 07.05.2024
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m Mobilfunknetz Geforderter Ausbau

Am Mariat hater
Weg

deifeid

Festnetz x

Infrastrukturanbieter Technik  Download Upload

kabelplus GmbH FTTH 1000 Mbit/s 100 Mbit/s

Al xDSL 119 Mbit/s 54 Mbit/s

Datenstand; Q3/2023
100mN2BASTEATEI6

Finter den

Kravtackern Gaitrucke

A il
Downloadrate %
W z1Gbit)s

W 2100 bis < 1060 Mbit/s
I 230 bis < 100 Mbit/s
1 2 10bis < 30 Mbit/s
<10 Mbit/s
Datenstand: 93/2023




Mobilfunknetz
Infrastrukturanbieter
Drei
Al

Magenta

Testauswertung anzeigen

Festnetz

Download
721 Mbit/s
341 Mbit/s

143 Mbit/s

X
Upload
64 Mbit/s
153 Mbit/s

31 Mbit/s

Datenstand: Q3/2023
100mN2B45TE4TE96

Geforderter Aushau

Downloadrate
W z1Gbiys
W =100 bis < 1000 Mbit/s
I =30 bis < 100 Mbit/s
2 10 bis < 30 Mbit/s
<10 Mbit/s
Datenstand: Q3/2023




FROSCHL

Niederdsterreich

Bezirk Hollabrunn
Gemeinde Hollabrunn
Katastralgemeinde Hollabrunn (9028)
Grundstiick 608/6

Information:

Das Grundstick 608/6 in Hollabrunn (9028) ist derzeit nicht im Verdachtsflachenkataster oder
Altlastenatlas verzeichnet

07.05.2024 17:45:42 https:/altlasten.gv.at/atlas/verdachtsflaechenkataster.html



FROSCHL

Niederdsterreich

Bezirk Hollabrunn
Gemeinde Hollabrunn
Katastralgemeinde Hollabrunn (9028)
Grundstiick 608/7

Information:

Das Grundstick 608/7 in Hollabrunn (9028) ist derzeit nicht im Verdachtsflachenkataster oder
Altlastenatlas verzeichnet

07.05.2024 17:45:53 https:/altlasten.gv.at/atlas/verdachtsflaechenkataster.html



FROSCHL

Niederdsterreich

Bezirk Hollabrunn
Gemeinde Hollabrunn
Katastralgemeinde Hollabrunn (9028)
Grundstiick 1004

Information:

Das Grundstiick 1004 in Hollabrunn (9028) ist derzeit nicht im Verdachtsflachenkataster oder
Altlastenatlas verzeichnet

07.05.2024 17:46:01 https:/altlasten.gv.at/atlas/verdachtsflaechenkataster.html



Objektbeschreibung

Die Doppelhaushélfte in der Reucklstral3e 20 ist ein charmantes und gerdumiges Wohnhaus
mit einer interessanten Geschichte und vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten. Hier ist eine
detaillierte Beschreibung des Objekts:

Baujahr und Bauweise

Das Haus wurde im Jahr 1911 in massiver Bauweise errichtet und im Laufe der Jahre
kontinuierlich erweitert und renoviert, um den heutigen Zustand zu erreichen.

Erweiterungen und Renovierungen

¢ Im Jahr 1960 wurde eine Garage neben dem Haupteingang gebaut.

e 1971 wurde das Dachgeschoss gartenseitig ausgebaut, um mehr Wohnraum zu
schaffen.

e 1980 wurde die restliche Flache der Mansarde ausgebaut, einschlie3lich eines
Badezimmers, was zu einer weiteren Erweiterung des Wohnraums fiihrte.

¢ Neue Fenster wurden 1980 eingebaut und 2013 wurden die Fenster zur Stral3enseite
erneuert, um den Wohnkomfort und die Energieeffizienz zu verbessern.

¢ Die Fassade erhielt im Jahr 1986 eine neue Gestaltung, was dem Haus das heutige
nostalgischen Aussehen verleiht.

e Im Jahr 2021 wurde das Dach stral3enseitig neu eingedeckt.
¢ Die Loggia im EG ist mit einem elektrischen Rollladen ausgestattet.

¢ im Schlafzimmer 3 & 4 sind Rollladen mit Seilzug verbaut.

Aufteilung der Raume



Auf Stralenebene, dem sogenannten Erdgeschoss, befindet sich die Garage neben dem
Haupteingang. Das Erdgeschoss erstreckt sich tber ca. 90 m2 Nutzflache und beherbergt
einen zentralen Flur, von dem aus man beinahe alle wichtigen Raumlichkeiten erreichen kann.

Zu den Raumen im Erdgeschoss gehoren Kiiche mit Speisekammer, Esszimmer mit
anschlieBender Loggia, Schlafzimmer und Wohnzimmer mit einem schénen Erker, der fur viel
Tageslichteinfall sorgt.

Im Dachboden wurden zunachst die Mansarden Richtung Westen ausgebaut, gefolgt von
denen zur StrafRenseite. Hier wurden vier Zimmer, Loggia und Badezimmer geschaffen, die
zusatzlichen Wohnraum bieten.

Keller und Garten

Im Keller auf Gartenebene befinden sich Schlafzimmer, Badezimmer mit Saunabereich und
weitere Keller- und Lagerraume, die zusatzlichen Stauraum bieten.

Der Garten ermoglicht Ruhe und Erholung im Freien und verfligt Uber eine Terrasse mit
Erweiterungspotential, einen Gartenschuppen und grol3zligige Gartenflachen mit
verschiedensten Baumen.

Insgesamt bietet diese Doppelhaushalfte in der ReucklstralRe 20 eine gelungene Kombination
aus traditionellem Charme, modernem Komfort und grof3ziigigen Wohnflachen.

Technische Merkmale und Hinweise

Das Grundstiick liegt im Grundsteuerkataster.

Die GrofRRe It. Grundbuch ist 429 mz2.

Die Grundstiick liegen It. Flachenwidumungsplan im Bauland Wohnen (BW).

Es bestehen It. Verdachtsflachenkataster keine Eintragung oder augenscheinliche
Verdachtsmomente flr Kontaminierung.



¢ Die Liegenschaft ist an das oOrtliche Versorgungsnetz angeschlossen.

e Strom und Gas - Anbieter ist die EVN.

e Wasser und Abwasser an das 6ffentliche Kanalsystem angeschlossen.

Ergreifen Sie die Gelegenheit und werden Sie Eigentimer dieser schdonen Liegenschaft.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von dieser
beeindruckenden Immobilie tberzeugen! Wir freuen uns darauf, Sie personlich zu
begrif3en. Bei weiteren Fragen stehen wir Ihnen jederzeit unter: +43 664 1838 268 zur
Verfigung, oder senden Sie mir eine E-Mail: christian@froeschl.estate

Besuchen Sie www.froeschl.estate und finden Sie weitere 360° virtuelle Rundgange und
die neuesten Objekte! Gerne unternehmen wir auch gemeinsam mit Ihnen gefiihrte
virtuelle Besichtigungen!

Nebenkosten beim Erwerb dieser Immobilie:

3,50 % Grunderwerbsteuer

1,10 % Grundbucheintragungsgebiihr - Vorbehaltlich temporarer Entfall der
Grundbuchseintragungsgebthren It. den gesetzlichen Bedingungen

Vertragserrichtungskosten/Treuh&ndische Abwicklung (Notar oder Rechtsanwalt) Kosten
Unterschriftenbeglaubigung und Barauslagen Kaufvertrag

3,00 % zzgl. 20,00 % USt. (ges. 3,60 %) Honorar fur die erfolgreiche Vermittlung

Unsere Angaben beziehen sich auf die Auskiinfte des Eigentiimers, daher sind Anderungen
und Irrtimer vorbehalten.

Sie moéchten den Wert einer Immobilie wissen? Bewertungen Professionell
und prazise.

FROSCHL real estate ermittelt den Verkehrswert Ihrer Liegenschaft. Das schriftliche
Bewertungsgutachten ist ein umfangreiches Dokument aus dem dieser hervorgeht. Wir
ermitteln abhangig von Ihrem Objekt Uber den Vergleichswert, den Sachwert oder den



Ertragswert, unter Beachtung aller relevanten Unterlagen, den aktuellen Marktwert ihrer
Immobilie. Gerne tGbernehmen wir Bewertungen auch aus anderen Anlassen wie
innerfamiliaren Angelegenheiten, Erbschaften oder steuerlichen Anforderungen und
dergleichen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Krankenhaus <1.000m
Apotheke <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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