Bezugsfertig Herbst 2025! 4-Zimmer Einfamilienhaus mit
Garage in ruhiger Lage!

MASTIIMMOBILIEN

Objektnummer: 5387/5916

Eine Immobilie von MA.ST Immobilien & Design e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dolores Markovic

MAST Immo GmbH
Hauptstral3e 199

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2231 Strasshof an der Nordbahn

2025
Erstbezug
Neubau
127,00 m2

PN R A

2
210,00 m2
60,00 m?

34,80 kWh / m2 * a
0,54

599.000,00 €
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Objektbeschreibung

Verkauft wird ein modernes, exklusiv ausgestattetes 4-Zimmer-Einfamilienhaus in
freundlicher Umgebung in Strasshof an der Nordbahn — nur wenige Kilometer von Wien
entfernt.

Das Einfamilienhaus verfugt tiber eine Wohnflache (EG+0OG) von rund 127 m2. Zusatzliche 60
m2 stehen im mit FulRbodenheizung ausgestattetem Keller zur Verfligung!

Der Baustart des Hauses ist bereits erfolgt. Die Fertigstellung ist Sommer/Herbst 2025
geplant!

Absolute Besonderheit ist neben der gro3ziigigen Wohnflache mit 3 gerdumigen
Schlafzimmern, auch die moderne Gestaltung und exklusive Ausstattung des Hauses.

Das Haus wird in Massivbauweise errichtet.

Die hohen Qualitatsanspriche spiegeln sich auch in der Bauweise und Ausstattung des
Hauses wider:

¢ Vollwarmeschutzfassade

Alu-Kunststofffenster mit 3-fach-Isolierverglasung

elektrische AulRenjalousien

Doppelstabgitterzaun

Luftwarmepumpe

Vorbereitungen Ladestation E-Auto

FuRbodenheizung im gesamten Haus



e Solaranlage

e Keller mit FuBbodenheizung!

¢ zahlreiche Leerverrohrungen

e TV-Anschluss in jedem Zimmer

e Carport!

e Eckkamin

e Garage

e und Vieles mehr ...

Aufteilung:

Das Haus wird tber einen rund 11 m2 grof3en Vorraum betreten, welcher ausreichend Platz fur
das Verstauen lhrer Garderobe bietet. Von hier aus ist eine Toilette begehbar und die rund 40
m2 grol3e Wohnktiche mit Zugang in den sidlich ausgerichteten privaten Garten. Die Kiiche
verfugt Gber eine kleine Speisekammer die man wunderbar in die Kiiche integrieren kénnte
und somit einen bindigen Abschluss schaffen kénnte. Im Wohnzimmer ist ein Kamin geplant,
dieser wird von den Eigentiimern auch bereits eingebaut. Im Obergeschoss befinden sich drei
geraumige Schlafzimmer im Ausmald von 13,5 m2 bis 17 m2. Aul3erdem findet man hier ein
Badezimmer mit Dusche und Badewanne. Der Keller ist ebenfalls mit einer Ful3bodenheizung
versehen und ist aufgeteilt in einen groen Raum, einen Abstellraum und einen
Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss.

Selbstverstandlich ist ein Parkplatz in Form eines Carports und eine Garage inkludiert. Sie
kénnen somit Ihr Auto im Winter sicher parken!

Bei den Fotos handelt es sich um die Visualisierung des Hauses.



LAGE:

Die Marktgemeinde Strasshof an der Nordbahn befindet sich nur 10 km von Wien entfernt und
verfiigt Uiber eine ausgezeichnete Infrastruktur. Schulen, Arzte, Kindergarten, diverse
Einkaufsmoglichkeiten etc. sind zahlreich vorhanden.

Die Schulen innerhalb von Strasshof sowie die Schulen in Nachbarortschaften (Gymnasium,
BHAK/BHAS, Polytechnische Lehranstalt etc.) sind bequem mit Schulbussen oder zum Teil
sogar ful3laufig erreichbar.

Aufgrund der verkehrsglinstigen Lage ist die Stadtgrenze von Wien mit dem Auto in nur 15
Minuten erreichbar.

Offentliche Verkehrsanbindung:

Der Bahnhof Silberwald ist in 1,6 km entfernt und daher fir Pendler bestens geeignet. Mit
der Schnellbahnlinie S1 (Strasshof - ... -Deutsch-Wagram - ... - Leopoldau Ul - ... -
Floridsdorf U6 - ... - Praterstern U2 - ... - Landstraf3e U3) ist jede U-Bahn in wenigen
Minuten erreichbar.

Weiteres halten an diesem Bahnhof auch zahlreiche Regionalziige.
Das Haus wird in einem belagsfertigem Zustand verkauft. Der Baustart ist bereits erfolgt.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <3.000m
Klinik <5.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <1.500m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <3.000m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <3.000m

Polizei <5.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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