Grunes Wohnen in Deutsch-Wagram

Objektnummer: 6268/136

Eine Immobilie von ImmoLdwin GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Elena lakovleva

ImmoL6éwin GmbH
HaaderstralRe 42

Wohnung
Osterreich
2232 Deutsch-Wagram
2023
Erstbezug
Neubau
80,94 m2
4

1

1

1

1,95 m?

39,40 kWh / m2 * a
0,67

349.000,00 €
198,87 €
19,89 €
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Objektbeschreibung

Die ImmoLo6win GmbH prasentiert Ihnen ein neues Bauprojekt in der malerischen
grinen Stadt in der Nahe von Wien, Deutsch-Wagram.

Das Projekt wurde im Jahr 2023 fertiggestellt und ist bereits bezugsfertig. Es stehen lhnen 6
Wohnungen mit einer Flache von 55 bis 82 Quadratmetern zur Verfliigung. Jede Wohnung
verfugt entweder tUber einen Garten oder einen Balkon. Das Gebaude ist in Massivbauweise
errichtet. Die AuRenwande sind mit Ziegelstein und Warmedammung ausgefuhrt. Fenster sind
3- Scheiben Isolierglaskunststofffenster. An allen Fenstern gibt es elektrische Aussenrolladen
und Insektenschutzgitter. Die Heizung erfolgt Gber eine Warmepumpe, und in den Wohnungen
gibt es FulRbodenheizung. Die Bdden sind mit Fliesen und Laminat verlegt. Jede Wohnung
verfugt Gber ein Badezimmer mit Dusche. Im Preis jeder Wohnung ist ein Parkplatz im Hof der
Anlage inkludiert.

Deutsch-Wagram ist bequem von Wien aus erreichbar, indem man am Bahnhof Helmahof
oder Deutsch-Wagram aussteigt. Diese Stationen sind in wenigen Minuten mit dem Auto oder
mit den ortlichen Blssen erreichbar. In der Stadt gibt es ein Kindergarten, eine Volksschule,
eine Mittelschule und ein Gymnasium. In der benachbarten Stadt Ganserndorf gibt es auch ein
Gymnasium. Es ist auch bequem, sich in der Stadt mit dem Fahrrad oder den regionalen
Bissen 520 und 521 fortzubewegen. In 700 m Entfernung befindet sich ein Spar, in dem man
bequem Lebensmittel einkaufen kann.

Wir freuen uns, Ihnen weitere Informationen zu geben und eine Besichtigung zu organisieren.
Kontaktieren Sie uns noch heute.

Tel.: 069910975030
Email: iakovleva@immoloewin.com

Elena lakovleva

Die Beschreibung basiert auf Informationen des Verkaufers und erfolgt ohne Gewahr.
Anderungen und Irrtiimer vorbehalten.



Diese gerdaumige, helle Wohnung hat eine Flache von 81 Quadratmetern. Vom grof3zigigen
Eingang aus gelangen Sie direkt in das Wohnzimmer mit einer Flache von etwa 33
Quadratmetern und einem Balkon, der nach Sudosten ausgerichtet ist. Hier kdbnnen Sie lhre
offene Kiiche ganz nach lhrem Geschmack planen.

Die Wohnung verflgt Uber drei Schlafzimmer mit Flachen von etwa 10, 12 und 12
Quadratmetern sowie ein komfortables Badezimmer mit begehbarer Dusche.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <2.000m
Klinik <3.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <4.500m
Einkaufszentrum <5.000m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <2.000m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <5.000m
Bahnhof <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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