Erstbezug: Altbau, Neubau, hofseitige Terrassen, Balkone,
Loggien, Garten, Schlusselfertig.
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Objektnummer: 14603

Eine Immobilie von Alexander Ringsmuth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1160 Wien
Wohnflache: 42,55 m2
Nutzflache: 45,35 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Kaufpreis: 295.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Sebastian Scheuermann

Alexander Ringsmuth GmbH
Hackhofergasse 1
1190 Wien

T +43 676 420 78 46
H +43 676 420 78 46

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Das aulRergewohnliche Wohnprojekt gliedert sich in zwei Gebaude, wobei das vordere Uber
eine ruhige Seitengasse erschlossen ist. Hier entstanden im Zuge des liebevollen Ausbaus
und der Kernsanierung 13 exklusive Eigentumswohnungen sowohl traditionell sanierte Altbau-
als auch innovative Neubau und Penthouse-Wohnungen.

Jede Wohnung Uberzeugt mit hoher Wohnqualitat, einer durchdachten Grundrissgestaltung
und hochwertigen Ausstattungsdetails. Die Altbauwohnungen wurden im Zuge der
Kernsanierung umfassend modernisiert, wahrend die neuen Penthouses ein zeitgemalles
Wohngefluhl bieten — beide Varianten verfigen tber ruhige, innenhofseitige AuRenflachen.

Bauweise & Technik:

e Solide Ziegelmassivbauweise mit 3-fach verglasten Glaselementen fur Langlebigkeit
und Energieeffizienz

e Aufzugsanlage fur bis zu 9 Personen
e Luftwdrmepumpen der Marke Daikin

¢ FulRbodenheizung sowie moderne Fancoils fir angenehmes Raumklima

Ausstattung & Materialien:

e Hochwertiger Eichenholzparkett

e GrolRformatiges Feinsteinzeug oder elegante Fliesen

e Sanitarkeramik von Villeroy & Boch

¢ Aul3enflachen mit witterungsbestandigen WPC-Dielen
Dieses Projekt verbindet klassische Eleganz mit zeitgemafliem Komfort — ein Ort, der stilvolles
Wohnen in urbaner Ruhe neu definiert.

Sonderwinsche kénnen aktuell noch in gemeinsamer Absprache berticksichtigt
werden.

Baubeginn: Herbst 2023, kurz vor Fertigstellung



Bei erfolgreichem Geschaftsabschluss fallt eine Provision in Hohe von 3% zzgl. 20% USt.
vom Kaufpreis an.

Gerne steht Ihnen Herr Sebastian Scheuermann fir weitere Fragen bzw. flexibel
gestaltbare Besichtigungstermine unter 0676 420 78 46 zur Verfigung.

www.ringsmuth-immobilien.at

Wir weisen ausdricklich auf unser wirtschaftliches Naheverhéltnis mit dem Abgeber/ der
Abgeberin, so wie die Doppelmaklertatigkeit hin!

Irrtum und Anderungen vorbehalten!

In neuem Glanz erstrahlt diese neu errichtete ca. 42,50 m2 2-Zimmer Altbau-Wohnung inkl.
Loggia. Sie befindet sich im 1. Obergeschoss und ist bequem tber einen Premium-Aufzug
erreichbar. Die Beheizung erfolgt durch FulZbodenheizung mittels einer Luftwarmepumpe von
Daikin, die zugleich fiir angenehme Kihlung sorgt. Die Badezimmer tberzeugen mit
hochwertigen Sanitarkeramiken von Villeroy & Boch. Elektrische Rollladen an den Balkontiiren
und stilvolles Holzparkett vervollstandigen dieses attraktive Angebot.

Die 2 Zi. Wohnung teilt sich wie folgt auf:

Wohnzimmer, ca. 15,4 m2

Badezimmer + WC, ca. 4,3 m?

Zimmer, ca. 11,3 m2

Kiche, ca. 11,5 m?

Loggia, ca. 2,8 m?2

Kostenubersicht:
Verkaufspreis Wohnung: 295.000,-- €

Sonderwinsche kénnen aktuell noch in gemeinsamer Absprache bertcksichtigt
werden.



Baubeginn: Herbst 2023, kurz vor Fertigstellung

Bei erfolgreichem Geschaftsabschluss fallt eine Provision in Hohe von 3% zzgl. 20% USt.
vom Kaufpreis an.

Gerne steht Ihnen Herr Sebastian Scheuermann fir weitere Fragen bzw. flexibel
gestaltbare Besichtigungstermine unter 0676 420 78 46 zur Verfigung.

www.ringsmuth-immobilien.at

Wir weisen ausdricklich auf unser wirtschaftliches Naheverhéltnis mit dem Abgeber/ der
Abgeberin, so wie die Doppelmaklertatigkeit hin!

Irrtum und Anderungen vorbehalten!
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m



Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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