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Wohnen - Blro - Praxis......alles ist hier moglich! 4-Zimmer
Altbauwohnung in Baden

Objektnummer: 960/67479

Eine Immobilie von s REAL

Mitglied des
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Karl Froschl

Region NO Siid und Burgenland
Hauptstrasse 39
2340 Mdodling

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Wohnung
Osterreich
2500 Baden
Gepflegt
Tell
Altbau
112,10 m2
4
1
1
E 167,10 kWh/ m2* a
D 1,80
370.000,00 €
220,80 €
100,02 €
22,08 €
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Objektbeschreibung

In einem schénen Griinderzeithaus (Baujahr 1902 — Wohnung wurde 2015 saniert) liegt im
Erdgeschol? die gut geschnittene Eigentumswohnung, welche viel Platz fur Ihre Familie bietet.

Es handelt sich bei dieser Erdgeschosswohnung, um eine hibsche gepflegte
Immobilie. "Wohnen/Buro/Praxis" - all dies ware hier maglich!

Die Raumaufteilung:

e Vorraum

e Wohnzimmer

e Zimmer 1

e Zimmer 2

e Zimmer 3

e Kabinett/Abstellraum
e Kiche

e Badezimmer

e Toilette

Die Details:

e Boden: Eichenparkett & hochwertige Fliesen
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e moderne weil3e Einbaukiche mit allen Elektrogeraten (Siemens, Bosch)

grol3ziigiges Vorzimmer

¢ helles Esszimmer

e Badezimmer mit Doppel-Handwaschbecken, Dusche, Waschmaschinenanschluss und
Fenster in den Innenhof

e grol3es hofseitiges Elternschlafzimmer

e Kinderzimmer

e Kabinett/Abstellraum

e separate Toilette

¢ ein Kaminanschluss fur alternative Heizmittel ist vorhanden und kann genutzt werden.
e Gas-Etagenheizung (eingebaut 2016)

e Rohdachbodenflache (zum Lagern): 25 mz

Die Lage & Infrastruktur:

Die perfekte Infrastruktur und die mondane Ful3gangerzone mit zahlreichen renommierten
Geschaften und Lokalen machen Baden zu einer bedeutenden und beliebten Einkaufsstadt,
die sich auch durch seine verkehrsglnstige Lage - einerseits durch gute Bus- und
Bahnverbindungen (Sudbahn, Badner-Bahn) und andererseits durch die Autobahnnéhe -
auszeichnet.

In der Voslauer Stral3e ist man lagetechnisch bestens versorgt. Man findet viele Einrichtungen
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des taglichen Bedarfs in Gehweite - zwei Nahversorger, Arzt, Bank, Restaurants, Schulen und
Kindergarten, um nur ein paar zu nennen. Sportliche Betéatigung in der Freizeit ermoglicht das
Thermalstrandbad Baden im Sommer oder ganzjahrig die Romertherme.

Die offentliche Anbindung lasst auch nichts zu wiinschen tbrig. Eine Bushaltestelle ist 50
Meter entfernt, die Badner Bahn ist zu Fuf? in 8 Minuten und der Bahnhof Baden in 14 Minuten
erreichbar.

Entspannung beim Besuch eines der vielen bekannten Heurigen, unzahlige Ausflugs-
und Wandermoglichkeiten in der Umgebung sowie ein breit gefachertes und
abwechslungsreiches Kulturprogramm, das fur jeden Geschmack das Richtige bereithalt,
bieten hohe Lebensqualitat. Als Kurstadt aber auch in Sachen Lifestyle (Casino,
Romertherme) hat Baden einiges zu bieten und ist weit Uber seine Stadtgrenzen hinaus
bekannt.

Habe ich Ihr Interesse geweckt? Dann vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin
und uberzeugen Sie sich von diesem tollen Angebot.

Hier geht's zum 360°
Rundgang: https://app.immoviewer.com/portal/tour/3023618?accessKey=6560

Viele weitere Rundgange, so wie alle neuen s REAL Immobilienangebote finden Sie auf
www.sreal.at.

Kauf und Finanzierung aus einer Hand — nutzen Sie die Synergien der Erste Bank &
Sparkassen-Unternehmensgruppe. Gerne arrangieren wir flr Sie ein unverbindliches
Finanzierungsgesprach mit den Finanzierungsspezialisten der Erste Bank & Sparkasse.

Kauf und Finanzierung aus einer Hand — nutzen Sie die Synergien der Erste Bank &
Sparkassen-Unternehmensgruppe. Gerne arrangieren wir flr Sie ein unverbindliches
Finanzierungsgesprach mit den Finanzierungsspezialisten der Erste Bank & Sparkasse.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
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Kindergarten <500m
Hohere Schule <9.000m
Universitat <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <5.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m
StraBenbahn <500m
Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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