Exklusive Designer-Hauser in familienfreundlicher
Wohngegend!

Objektnummer: 5660/6839

Eine Immobilie von Bero Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Doppelhaushélfte
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1210 Wien

Baujahr: 2024

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 147,73 m?
Nutzflache: 476,05 m?

Zimmer: 5

Bader: 2

WC: 3

Balkone: 1

Terrassen: 2

Garten: 216,67 m2

Keller: 55,87 m2
Heizwarmebedarf: E7,60 KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,68

Kaufpreis: 879.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Objektbeschreibung

Exklusive Designer-Hauser in familienfreundlicher Wohngegend

In einer attraktiven und familienfreundlichen Wohngegend im 21.ten Bezirk entsteht

ein Designerhaus mit zwei Wohneinheiten. Die Raumaufteilung ist sehr gut durchdacht und
das Beste ist, dass das Haus vollunterkellert ist. Stauraum, den man immer brauchen kann.
Jede der zwei sehr gut geplanten DH-Halften verfigen nattrlich tber einen sonnigen und
grof3en Garten sowie Uber Freiflachen in jeder Etage. Das Highlight ist sicher die rund 36
m2 grof3e Terrasse im Dachgeschoss.

Uberzeugen Sie sich selbst, vereinbaren Sie einen unverbindlichen Beratungstermin.
Wir freuen uns sehr auf ein personliches Gesprach mit Ihnen!

Beschreibung der Raumlichkeiten und Geschosse:
Die DH-Halfte wird in belagsfertigem Zustand tbergeben
EG

Im Eingangsbereich findet sich ausreichend Platz fur eine Garderobe. Der sehr gut
geschnittene Wohnsalon bietet ausreichend Platz fur die ganze Familie. Die gute Situierung
der Kuche ladt ein sich kreativ, kulinarisch zu entfalten. Durch die angrenzende Glasfront zur
Terrasse wird das tiefe Raumbewusstsein nochmals intensiviert. Der ca. 216 m?2

grol3e Garten, ladt zum grillen mit Familie und Freunden ein. Hier kdnnen Sie nach einem
stressigen Tag zur Ruhe kommen, die Zeit geniel3en und entspannen.
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Auch das Obergeschoss lasst keine Wiinsche offen. Hier finden Sie drei sehr grof3ziigige
Raume und ein separates Badezimmer mit Wanne. Eines der Schlafzimmer verfligt tber
einen eigenen Zugang zum Balkon und einen kleinen Schrankraum. Die grof3zligigen
Fensterflachen versorgen alle Raume mit ausreichend Tageslicht und lassen so ein
angenehmes Wohnambiente entstehen.
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Das Dachgeschoss mit einer Groé3e von ca. 36 m2 st fast als eine eigene kleine Wohnung
anzusehen. Das Geschoss verfugt Gber ein eigenes Badezimmer mit Wanne und einen
separaten Kosmetikbereich. Auch hier steht Ihnen eine weitere sehr grol3e Terrasse zur
Verfligung, um den Abend in Ruhe mit einem guten Glas Wein ausklingen zu lassen. Ein



absolutes Elternparadies!
KG

Das Kellergeschoss mit einer Gesamtflache von ca. 55 m2 steht Ihnen hier ebenso zur
Verfiigung. Dieses Ebene gliedert sich in einen Hobbie-Raum mit ca. 34 m2. Weiters befindet
sich in diesem Geschoss auch der Technikraum und ein weiterer Abstellraum.

Das macht den Unterschied:

e moderne Ausstattung und Architektur

e gute Infrastruktur und Verkehrsanbindung

e familienfreundliche Umgebung

¢ maximale Wohlfuhlatmosphére in lichtdurchfluteten, sonnigen R&umen

e Klimatisierung Uber die Deckenkihlung und tber die Betonkernaktivierung

e Vorbereitung der Leerverrohrung fur die Photovoltaikanlage am Dach

e 4m Hebe-Schiebe-Tir im Wohnbereich

e Raffstore und AuRRenrollladen elektronisch bedienbar

¢ Leerverrohrung fir PV-Anlage

e Luft/Wasser-Warmepumpe

¢ FulBbodenheizung



AuRenliegende Rollladen elektrisch bedienbar

KFZ-Stellplatz im Kaufpreis inkludiert

auf Wunsch kann Ihr Haus schlisselfertig Gbergeben werden

Die AufschlieBungskosten sind bereits im Kaufpreis inkludiert.

Die Errichtung des Doppelhauses nimmt rund 12 Monate in Anspruch!

Wir weisen ausdrucklich auf unser wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber/der
Abgeberin hin! Irrtum und Anderungen vorbehalten! Die angefiihrten Bilder sind
Visualisierungen. Abanderungen zur tatséchlichen Ausfihrung kénnen resultieren. Die auf den
Bildern ersichtlichen Einrichtungsgegenstande und Accessoires werden nicht mit verkauft.
Eventuelle Anderungen der vorliegenden Baubeschreibung und Planung, die sich auf Grund
von behdordlichen Auflagen, Héherer Gewalt, Lieferengpasse, Kundenwiinschen oder sonst
notwendigen technischen Griinden ergeben, bleiben vorbehalten. Die ursprunglich
ausgeschriebene Qualitatsnorm wird jedoch jederzeit gewahrleistet. Alle Angaben ohne
Gewahrleistungsanspruch! Die Angaben im Exposé erfolgen im Auftrag unseres
Auftraggebers. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der uns zur Verfiigung gestellten
Unterlagen/Auskinfte durch Veraul3erer, Behtrden usw. tibernehmen wir keine Gewahr.
Eigene Haftung ist ausgeschlossen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m



Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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