Nostalgische Stadtvilla mit malerischem Garten

Objektnummer: 1711

Eine Immobilie von Dream Real Immobilien GmbH & Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

P

Mag. Dirjana Reil3ner

Dream Real Immobilien GmbH & Co KG
Doktor-Karl-Schrattbauer-Weg

3433 Konigstetten

H +43 676 325 8013

Haus - Stadthaus
Osterreich

3430 Tulln an der Donau
Gepflegt

Voll

Neubau

254,17 m2

6,50

2

2
1
1

332,00 kWh / m2* a
4,33






























Objektbeschreibung

Wenn Sie auf der Suche nach einem grol3em Grundsttick im Herzen von Tulln sind, dann sind
Sie hier richtig: Im Bauland-Kerngebiet, auf einer wunderschénen griinen Flache von 1.834 mz?
gelangt diese nostalgische Stadtvilla zum Verkauf: Es ist ein Ort, an dem Sie nicht nur
wohnen, sondern leben kdnnen. Nur wenige Schritte vom Stadtzentrum entfernt, kbnnen Sie
hier die perfekte Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel sowie an alle wichtigen Einrichtungen
(Arzt, Apotheke, Krankenhaus, Kindergarten, Schulen, Supermaérkte etc.) geniel3en.

Das um die Jahrhundertwende erbaute einstockige Haus erhielt in den 80er Jahren sein
heutiges Aussehen.

Die derzeitige Wohnflache von 240 m2 ist aufgeteilt in:

EG: Vorzimmer, Esszimmer mit angrenzender Kiiche, Kabinett, Bad mit Toilette, Wohnzimmer,
Garderobe, Schlafzimmer.

OG: Vorzimmer, Wohnsalon, Bad, separate Toilette, Esszimmer mit einem ca. 4 m2 grof3em
Balkon, Kiiche mit Speis, Schlafzimmer

Durch die 2 separaten Eingange kénnen die zwei Stockwerke unabhangig voneinander
betreten werden.

Highlights sind der rustikale Kamin im Esszimmer und der Kachelofen im Wohnbereich im
Erdgeschoss.

Der hohe und grolRe Dachboden, bietet bei Ausbau eine weitere Wohnflache von ca. 80-90 mz2,
Das Haus ist teilunterkellert.

Auf ca. 70 m Lange erstreckt sich der grine Garten mit einem kleinen Teich, Gerateschuppen,
Partystuberl, Gartenholzhaus u.v.m.

Das Ausgedinge ist derzeit nicht in Funktion. Bei Bedarf kann hier nach einer Renovierung
eine zusatzlich Wohnflache von ca. 70 m2 geschaffen werden.

Lassen Sie sich von der Kombination aus urbanem Flair und naturnaher Idylle begeistern.
Gestalten Sie das Haus nach Ihren Wiinschen und hauchen Sie ihm neues Leben ein. Diese
Oase der Ruhe ist der perfekte Ruckzugsort nach einem langen Arbeitstag oder fir gesellige

Stunden mit Freunden und Familie.

Machen Sie den ersten Schritt zu Inrem neuen Lebenskapitel und vereinbaren Sie einen



Besichtigungstermin. Ihr Traumhaus kénnte schon bald Realitat werden!
Auf Ihren Anruf freut sich Frau Mag. Dirjana Reif3ner, erreichbar unter 0676/325 8013!
Alle Angaben ohne Gewahrleistungsanspruch!

Die Angaben im Exposé erfolgen im Auftrag unseres Auftraggebers. Fir die Richtigkeit und
Vollstandigkeit der uns zur Verfiigung gestellten Unterlagen/Auskinfte durch Veraul3erer,
Behorden usw. tbernehmen wir keine Gewahr. Eigene Haftung ist ausgeschlossen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <6.500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m
Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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