Stilvoll leben in Wiens Donaustadt: Erstklassige
Doppelhauser fir hochste Anspriche!
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Objektnummer: 205

Eine Immobilie von Griha Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Bader:

WC:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

=

EBRUDER RIH

4 M & B I L E

Dennis Delic

Griha Immobilien
Stolzenthalergasse 8/1 1080 Wien
1010 Wien

T +43 664 200 1999

Haus - Doppelhaushalfte
Osterreich
1220 Wien
2025
Erstbezug
Neubau
142,59 m2

3

4

2

1

62,94 m?
749.000,00 €



PEPICHOLDING







ERDGESCHOSS
WNF 58,30m?
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Dimin " oder Vil d i \ +
Sie: dignen lediglich der llustration und werden nicht Vertragsbestandteil und sind daher auch nicht im Kaufpoels inbegriffen. Sowohl die in con Planen
angefibinen Quedratmeteriichen al: such die restiichen Angaben in den Vesaufsumertagen und Plinen kinnen tich nach Sndern. Aus den Untedagen
kann kein Rechtsarsproch abgelsitet wends.

OBERGESCHOSS
WNF  73,97m?

DACHGESCHOSS
WNF  33,04m?



Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause!

Diese zauberhafte Neubauanlage bietet exklusiven Wohnkomfort und zeitgemale
Ausstattung fur ein auRergewohnliches Wohnerlebnis.

Erkunden Sie die Vielfalt dieser besonderen Immobilie:
Wohnmoglichkeit: einem gerdumigen Doppelhaus mit 142,59m2 Wohnflache

Geniel3en Sie lhre private Rickzugsoase mit einem Garten von ca. 63m2 sowie zwei
grol3zligigen Terrassen von ca. 11m?2, ideal flr entspannte Stunden im Freien.

Die Immobilie bietet erstklassigen Komfort mit hochwertigen Merkmalen wie
Massivbauweise, Flachdach mit Kies, 3-fach-Warmeschutzverglasung, Aul3enliegenden
Raffstores und elektrisch bedienbaren Aul3enrollladen.

Erleben Sie Luxus durch hochwertige Materialien wie eine Aluminium-Eingangstur mit
seitlicher Glaslichte in Milchglas mit Fingerprint, Lamellenzaun und Terrassengelander aus
Naturglas fur zeitlose Eleganz.

Setzen Sie auf umweltfreundliche Technologien wie Deckenkthlung,
Luft-Wasser-Warmepumpe, Leerverrohrung fur Photovoltaikanlagen und Wasseranschluss im
Garten fur nachhaltige Wohnldsungen.

Die Immobilie beinhaltet AufschlieBungskosten sowie einen Stellplatz pro Haus. Zusatzlich
bieten wir eine schliisselfertige Ausfihrung nach lhren Winschen fur ein mafdgeschneidertes
Wohnkonzept.

GenielRen Sie die privilegierte Lage der Magnoliengasse mit ihrer grinen Umgebung und
ausgezeichneten Anbindungen an 6ffentliche Verkehrsmittel, Einkaufsmoglichkeiten und
Bildungseinrichtungen. Erreichen Sie bequem alle Stadtteile Wiens und profitieren Sie von
einer lebendigen Nachbarschatft.



Sichern Sie sich jetzt Ihr Traumhaus im Vorverkauf! Diese exklusiven Hauser werden 2025
fertiggestellt sein. Werden Sie Teil des Bauprozesses und gestalten Sie lhre zukinftige
Wohnumgebung nach Thren Wiinschen mit! Nutzen Sie heute die Chance, Ihre persénlichen
Vorstellungen bei der Ausstattung einzubringen und profitieren Sie von dieser einzigartigen
Madglichkeit.

Kontaktieren Sie uns jetzt, um Ihr Traumhaus zu entdecken und die Zukunft des
Wohnens zu erleben!

Bei Interesse stellen wir lhnen gerne weiterfihrende Dokumente wie den Energieausweis und
die Bau- und Ausstattungsbeschreibung zur Verfluigung.

Unser Service umfasst die komplette Begleitung vom Kaufanbot bis zur Ubergabe und
dariber hinaus.

Wir unterstitzen Sie auch gerne bei der Finanzierung Ihrer Traumimmobilie und bieten die
bestmoglichen Konditionen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <3.500m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m



Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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