Exklusive Dachgeschosswohnung mit 2 Terrassen in
Top-Lage

Objektnummer: 1252

Eine Immobilie von Auberg Immobilien Genial Regional



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1180 Wien
Wohnflache: 173,00 m2

Zimmer: 4

Bader: 2

WC: 2

Terrassen: 2

Keller: 6,09 m2
Heizwarmebedarf: .22,20 kWh / m2*a
Kaufpreis: 1.699.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Udo Bereswill

Bereswill Immobilien GmbH
Wiener StralRe 6-8/1/2
3430 Tulln an der Donau

T +43 (0) 227265679
H +43 (0) 6648775410

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur



Verfigung.

























Dachgeschass, Tir 23:

Tor 23

MARCH 9 Immobilienentwicklungs GmbH
FN 460008h

Praskacstrafle 101

3430 Tulln

UNVERBINDLICHE PLANKOPIE:
Ausstattung gemat Bau- und Ausstatungsbeschreibung, Die
5 2 %

dient nur als Einrichtungsvorschiag. Alle dargesteliten
Gegenstinde haben symbolhafian Charakter.

pieipia

Druck- und Satzfehler, sowie Imimer und baulich bedingte.
Anderungen vorbehalten.

Die Wohnungsgeain sind eirca-Angaben und kinnen sich durch

die Detailpianung geringfugig sndem.
Massgebiich ist in jedem Fall der Kaufvertrag.

Datum; 16.07.2023

LEGENDE:
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Zugangsiche Rauchtandketrer

Wohnhaus
GersthoferstraBe 63, 1180 Wien

Tiir 23
Dachgeschoss

1, Dachgeschoss




Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause in einer der begehrtesten Gegenden Wiens! Diese
exklusive Dachgeschosswohnung befindet sich im 1. Dachgeschoss eines modernen
Wohnhauses in 1180 Wien und bietet Ihnen ein luxuridses und komfortables Wohnen auf
hochstem Niveau. Mit einer Wohnflache von 173m?2 und insgesamt 4 Zimmern ist diese
Immobilie perfekt fir Familien oder Paare, die viel Platz und Privatsphéare schétzen.

Beim Betreten der Wohnung werden Sie sofort von einem beeindruckenden Stadtblick
begrufdt, der sich durch die grof3en Fensterfronten des Wohnbereichs erstreckt. Die Wohnung
ist dank der Lage im Dachgeschoss nicht nur lichtdurchflutet, sondern bietet auch einen
atemberaubenden Fernblick tber die Stadt. Hier kdnnen Sie entspannen und den Alltag hinter
sich lassen.

Die grof3ziigig geschnittene Wohnung verfugt tiber insgesamt 2 Terrassen, die lhnen
zusatzlichen Platz im Freien bieten. Geniel3en Sie hier Ihre Morgenkaffee oder entspannen Sie
sich abends bei einem Glas Wein und lassen Sie den Tag ausklingen. Die Terrassen sind
auch perfekt fur gesellige Abende mit Freunden und Familie geeignet.

Ein weiteres Highlight dieser Immobilie sind die 2 Bader und 2 WCs, die ein komfortables
Wohnen fur die ganze Familie erméglichen. Die Bader sind mit hochwertigen Fliesen und
modernen Armaturen ausgestattet und verfiigen tber eine Badewanne und eine Dusche. Hier
kénnen Sie sich nach einem langen Tag entspannen und erfrischen.

Die Wohnung ist mit FuRBbodenheizung ausgestattet, die fir eine angenehme Warme sorgt und
Ihnen kalte Wintermonate versuf3t. Ein Personenaufzug bringt Sie bequem und barrierefrei
direkt in Ihre neue Wohnung. Die Wohnung ist auch mit einer Luftwarmepumpe ausgestattet,
die fUr eine energieeffiziente Beheizung sorgt und somit Ihren Geldbeutel schont.

Die moderne und hochwertige Ausstattung der Wohnung lasst keine Winsche offen. Die
Bdden sind mit stilvollem Laminat ausgelegt und sorgen fiir eine warme und gemdatliche
Atmosphére. Der aul3enliegende Sonnenschutz garantiert Ihnen auch an heil3en
Sommertagen ein angenehmes Raumklima.

Die Lage dieser Immobilie ist einfach unschlagbar. Die Verkehrsanbindung ist hervorragend,
mit Bus, Stralenbahn und Bahnhof in unmittelbarer Nahe. Auch fur Familien mit Kindern ist
diese Wohnung ideal gelegen, da Schulen, Kindergarten und Universitaten in der Umgebung
vorhanden sind. Fur den taglichen Bedarf finden Sie in der Nahe Supermaérkte, Backereien,
Arzte und Apotheken.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser einzigartigen Immobilie und vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin. Diese Wohnung bietet Ihnen nicht nur ein traumhaftes Zuhause,
sondern auch eine Investition in Ihre Zukunft. Ein Kaufpreis von 1.399.000,00 € ist fur diese



Immobilie mehr als gerechtfertigt. Z6gern Sie nicht und sichern Sie sich jetzt Ihr neues
Zuhause in 1180 Wien!

AUSSTATTUNG

Boden Parkett, Fliesen
Heizung FuRbodenheizung, Luftwarmepumpe
Besonderheiten Abstellraum,
Westbalkon,

Bad mit Fenster,

Badewanne,

Dusche,

Fahrradraum,
Personenaufzug,

Gaste WC
Kabel/Satelliten-TV,
Klimaanlage,

Wohnkiche / offene Kiiche
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m

Klinik <1.000m

Krankenhaus <2.000m
Kinder & Schulen

Schule <500m
Kindergarten <500m



Universitat <1.000m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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