Modernes Wohnen auf einer Ebene - Erstbezug in
Burgenland! 98m?2, 4 Zimmer, Garten, Terrasse, Garage -
fur nur 318.000,00 €

Objektnummer: 7939/2300159827

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Doppelhaushélfte
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 7361 Frankenau
Baujahr: 2023

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 98,00 m?
Nutzflache: 98,00 m2

Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 1

Garten: 270,00 m2
Heizwarmebedarf: ﬁl,oo kKWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,69

Kaufpreis: 318.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Veronika Zilkova

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH
SteinabricklerstralRe 44
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Haben Sie schon einmal darUber nachgedacht

lhre Immobilie zu verkaufen

oder zu vermietene
Rufen Sie mich einfach an, und vereinbaren Sie ein

unverbindliches, kostenfreies
Beratungsgesprach.

lhre Ansmé”éhl"pcr’mefm im Burgenland:

Veronika Zilkova
Immobilienberaterin

+43 0699 184 100 29

veronika.zilkova@immo-company.at
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Wir verkaufen/vermieten
gerne auch lhre Immobilie!

Kompetente Vermittlung
in lhrer Region
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Gutschein fiir eine gratis Marktwerteinschitzung im Wert von € 360,- i

Gutschein fiir einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-
Nahere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.
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er Partner fiir Schwimmbaéder, Sau und Outdoorkiichen: www.pool-oase.a




Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause, im wunderschénen Burgenland! Diese moderne
Doppelhaushélfte bietet Ihnen alles, was Sie sich fur ein komfortables und stilvolles Wohnen
winschen. Mit einer Gesamtflache von 98m?2 und 4 Zimmern bietet dieses Haus ausreichend
Platz fur Sie und Ihre Familie. Der Kaufpreis von 318.000,00 € macht diese Immobilie zu einem
erschwinglichen Traumhaus.

Schon beim Betreten des Hauses werden Sie von einer wohnlichen Atmosphare empfangen.
Der Wohnraum ist besonders hell und freundlich gestaltet, dank der grol3en Fensterfronten, die
viel Tageslicht in die Raume lassen. Hier befindet sich der grof3ztigige Wohn- und Essbereich,
der zum gemeinsamen Verweilen und Entspannen einladt. Die hochwertigen Fliesen und die
FuRbodenheizung sorgen auch an kalten Tagen fir wohlige Warme.

Der angrenzende Garten ladt mit seiner Gré3e von 200m2 zum Spielen, Géartnern oder Grillen
ein. Hier kdbnnen Sie die warmen Sommertage in vollen Zigen geniel3en.

Das Tageslichtbad verfugt Gber eine Badewanne, eine Dusche und ein Fenster, das fur
ausreichend Belluftung sorgt. Eine weitere Besonderheit dieses Hauses ist die beheizte
Garage sowie ein zusatzlicher Stellplatz, die fur ausreichend Parkmaéglichkeiten sorgen.

Das Haus ist ein Erstbezug und somit komplett neu und unbenutzt. Hier kénnen Sie Ihren
personlichen Wohntraum verwirklichen und Ihre eigenen ldeen umsetzen. Dank der modernen
Luftwdrmepumpe ist das Haus auch energiesparend und umweltfreundlich beheizbar. Eine
Investition, die sich langfristig auszahlt.

Die Lage der Immobilie ist ebenfalls ideal. Die Verkehrsanbindung ist durch den
nahegelegenen Bus optimal, so dass Sie schnell und unkompliziert grof3ere Stadte wie
Eisenstadt oder Wien erreichen kénnen. Auch die umliegende Natur bietet viele Moglichkeiten
fur Freizeitaktivitdten wie Wandern, Radfahren oder Wassersport.

Sichern Sie sich jetzt Inr neues Zuhause in Frankenau und geniel3en Sie das Leben im
schonen Burgenland. Uberzeugen Sie sich selbst von dieser Immobilie und vereinbaren Sie
noch heute einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf Sie!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und

erleben ist sehr viel eindrucksvoller!
Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten



Eindruck von der Immobilie.
Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <9.500m
Krankenhaus <10.000m
Apotheke <10.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <7.000m

Sonstige

Post <500m
Geldautomat <2.500m
Bank <2.500m

Polizei <3.500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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