Mit nur 80.000 € zum Eigenheim mit Garten — Mietkauf
leicht gemacht!

BOSS
IMMOBILIEN

Beratung - Organisation - Service - Sicherheit

01 Titelbild

Objektnummer: 3011

Eine Immobilie von BOSS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Moospoint 18a
Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4050 Traun
Baujahr: 2023
Zustand: Erstbezug
Wohnflache: 115,00 m2
Lagerflache: 9,18 m2
Zimmer: 5

Bader: 1

WC: 2

Stellplatze: 2
Heizwarmebedarf: 39,50 kWh / m2* a
Gesamtmiete 1.870,00 €
Kaltmiete (netto) 1.700,00 €
Kaltmiete 1.700,00 €
USt.: 170,00 €

Infos zu Preis:
HK Schatzung: € 70,- mtl.
Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner




) —_— S
D -
|VIO|\|T
GenieBen Sie das Leben in vollen Ziigen in lhrem
neuen Zuhause.

energieeffizient

BOSS IMMOBILIEN

i orton
b

‘GUTSCHEIN
5 -ooo L

| Unterstitzt von GE-Im
" Hacki StraBe 1/2,

Als Bonus obendrauf, bekommen die ersten 3 Kaufer
einen Gutschein in Hohe von € 5.000,- beim Kauf einer Haka Kiiche.
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lhr Ansprechpartner:

Tibor Hostnik

+43 65081080 88
th@bossimmobilien.at

Weitere Immobilien-Angebot auf @ €3 @!



Gartenraum/Technik

Wohnen/Essen
26,70 m*

Biro/GastHWR
9,00 m?
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Wohnfliche Zimmer

17 m?

Terrasse

Haus
Moospoint 18,4050 Traun

Eir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flichenangaben kann
vom Immobilienblro keine Haftung Ubernommen werden, da sich
unsere Ausfiihrungen 2um groBen Teil auf Angaben Driter stitzen

Flac die, der Gesamtflachen sind gerundet.
Dieser Plan ist als Grundlage zum Anfertigen ven Einbaumabeln NICHT
geeignet. Eine ev. dargestellte Mablierung versteht sich als Einrich-
tungsvorschlag und ist mit Ausnahme der Sanitirkeramik, Badewanne
und/oder Duschanlage, bei Kauf oder Miete moglichenweise nicht in
kludiert. Naheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat.




Schlafen
13,89 m?

Bad/WC
11,60 m*
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Wohnfliche Zimmer

17 m?

Terrasse

Haus
Moospoint 18,4050 Traun

Eir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flichenangaben kann
vom Immobilienblro keine Haftung Ubernommen werden, da sich
unsere Ausfiihrungen 2um groBen Teil auf Angaben Driter stitzen
Flachenangaben insbesondere die, der Gesamtflachen sind gerundet.
Dieser Plan ist als Grundlage zum Anfertigen ven Einbaumabeln NICHT
geeignet. Eine ev. dargestellte Mablierung versteht sich als Einrich-

tungsvorschlag und ist mit Ausnahme der Sanitérkeramik, Badewanne
und/oder Duschanlage, bei Kauf oder Miete moglichenweise nicht in

kludiert. Naheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat.




Objektbeschreibung

> Traun | Haus | Mieten <
Willkommen im neuen Kapitel Ihres Lebens!

Mit dieser Mietkaufoption gelangen Sie spielen leicht zum Eigentum!

Kosten

Kaufpreis (schlisselfertig): € 520.800,-

Anzahlung: € 80.000,-

angerechneter Mietanteil in 10 Jahren: € 51.000,-
verbleibender Kaufpreis nach 10 Jahren: € 399.290,-

Dieser Neubau erwartet Sie in einer idyllischen Siedlung in Traun und bietet mit seinen
durchdachten 115 m2 Wohnflache auf zwei Etagen den idealen Raum flr ein harmonisches
Familienleben.

Das Erdgeschoss des Hauses prasentiert sich als offener Wohnbereich, in dem die Kiiche
nahtlos mit dem Wohnzimmer verschmilzt. Hier entstehen lebhafte Gesprache, gemeinsame
Kochabende und fréhliche Stunden. Ein zusatzlicher Raum komplettiert das Erdgeschoss und
bietet Platz fiir Ubernachtungsgéaste oder kann flexibel als Home-Office genutzt werden.

Die Schlafrdume und das Badezimmer befinden sich im Obergeschoss, gestaltet fur
angenehme Traume und erholsame Néachte. Die Zimmer sind lichtdurchflutet und bieten
ausreichend Platz fur individuelle Gestaltungsideen. Das Badezimmer ist modern ausgestattet
und wird zum Ort der Entspannung nach einem ereignisreichen Tag.

Die sudwestliche Ausrichtung des Hauses ermdglicht IThnen eine ideale Ausnutzung der
Sonnenstunden. Vom Wohnbereich gelangen sie auf die Terrasse und in den Garten, welche
zum Verweilen und Geniel3en der Natur einladen. Der Garten selbst wird zur griinen Oase, in



der Kinder spielen kdnnen und Erwachsene die Ruhe geniel3en.

Die Heizung des Hauses erfolgt nachhaltig und effizient durch eine Luft/\WWasser-Warmepumpe,
die durch eine FuRbodenheizung fur wohlige Warme in allen Raumen sorgt.

Zwei Parkplatze, davon einer Gberdacht, bieten Komfort und Schutz fir Ihre Fahrzeuge. Ein
zusatzlicher Gerateraum mit Zugang zum Garten schafft Platz fur Gartengerate und Fahrrader.

Lage

Hier wahlen Sie Ihr Zuhause in angenehmer Siedlungslage. Es sind nur 350 m bis zur
nachsten Bushaltestelle und ca. 5 Minuten spazieren zum Trauner Bahnhof. von Hier aus
gelangen Sie schnell mit dem Bus ins Zentrum von Traun und mit dem Zug in jede Ecke von
Osterreich. Einkaufsmdglichkeiten finden Sie im Zentrum von Traun oder im nahe gelegenen
Stadteilzentrum Weidfeld (15 Min zu Ful3, 5 Min mit dem Rad) inkl. dem neue
Priméarversorgungszentrum Traun. Schulen, Kindergarten und weitere Arzte erreichen Sie
ebenso in wenigen Minuten.

Sind sie gern sportlich und in der Natur unterwegs? Nahe an lhrem neuen Zuhause finden Sie
einen direkten Zugang zu den Trauner-Auen mit einem kilometerlangen Radwegenetz entlang
der Traun und der Donau zum Spazieren, Laufen, Radfahren und Inline skaten.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <975m


https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Apotheke <1.225m
Krankenhaus <6.550m
Klinik <975m

Kinder & Schulen
Kindergarten <525m
Schule <825m
Universitat <4.725m
Hbhere Schule <8.775m

Nahversorgung
Supermarkt <900m
Backerei <850m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <1.150m
Geldautomat <1.150m
Post <1.775m

Polizei <1.700m

Verkehr

Bus <275m

StralRenbahn <1.800m
Bahnhof <475m
Autobahnanschluss <2.275m
Flughafen <5.150m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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