ZINSVILLA MIT ENTWICKLUNGSPOTENTZIAL -
RENDITOBJEKT

Objektnummer: 6991

Eine Immobilie von IMS Immobilien Molnar Susanne



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:

Bader:

WC:

Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Susanne Walcher

IMS Immobilien Molnar Susanne
Erdbergstrasse 115/32

1030 Wien

T +43 664 370 0 370

Haus - Stadthaus
Osterreich

3390 Melk

1900

Altbau

476,47 m?
476,47 m?

4

4

14

392,24 m2

E 165,00 kWh / m2* a
C 1,48





















Objektbeschreibung

Das gesamte Grundstiick umfasst insgesamt 1260 m2 und ist mitten in der Stadt Melk
gelegen, mit herrlichem Blick auf die Altstadt und das Stift Melk.

Uber eine im 6ffentlichen Gut befindliche ZufahrtsstraRe (Sackgasse), die nur wenige weitere
Gebaude erschliefl3t, gelangt man direkt auf das grof3e und ebene Grundstiick. Hier befinden
sich derzeit 14 Parkplatze und Gartenflachen. Ebenso gelangt man direkt tGber eine
denkmalgeschutzte Stiege in wenigen Gehminuten direkt zum Hauptplatz von Melk.
Gegenuber Richtung Stden geniel3t man den Ausblick direkt ins Griine des angrenzenden
Stadtparks:

Bestehend aus einem umfangreich trockengelegten Vollkeller und zwei grof3ziigigen
Wohngeschossen wird das Haus von einem ausbauféhigen Walmdach gekront.

Im derzeitigen Zustand verfuigt die Villa iber 4 Wohnungen bzw. Buros/Praxen mit jeweils
115m2 - 128m? WNFL. Eine Einheit ist derzeit unbefristet vermietet.

Weiters befinden sich auf dem Grundstlck 14 KFZ Stellplatze, sodass sich das Anwesen
ausgezeichnet fir eine gewerbliche Vermietung mit Kundenfrequenz eignet.

4 Stellplatze sind im Kaufpreis inkludiert, 10 weitere kdnnen erworben werden, KP pro
Stellplatz 15.000,--.

Daruber hinaus besteht die Mdglichkeit, das Objekt und Grundsttick zu entwickeln. Ein Zubau
mit einer Nutzflache von 323m2 ist noch nicht genehmigt aber moglich. Es liegt eine
Parifizierung fur die bestehenden 4 Wohnungen vor.

Das Nutzwertgutachten sieht folgende Einheiten vor:

13 KFZ-Stellplatze (ein weiterer ist vorhanden und soll bewilligt werden)

2 Lager mit Rohdachbodenanteil

3 Lagerraume

3 Wohnungen mit Gartenanteil

1 Wohnung ohne Gartenanteil

Nutzbare Flachen insgesamt:

Keller: ca. 225,80 m2



Wohnungen: 476,47 m2
Dachboden: 266,37 m2
Gartenanteile: 392,24 m2

Die Villa ist tber ein zentrales Stiegenhaus begehbar. Der Innenbereich befindet sich in einem
guten Zustand und vieles aus vergangener Zeit ist noch erhalten, wie z.B. ein toskanisches

Gebalk im Flur, vertafelte Turen, Parkettbdéden u.v.m. Fir beide Wohneinheiten im EG ist je ein
direkter Ausgang in den zugeordneten Garten bzw. Terrassenflachen bewilligt und in eine
zukunftige Nutzung eingeplant, um so exklusive und einzigartige Wohneinheiten zu schaffen.

Das Kellergeschoss ist gut mit Tageslicht versorgt und trockengelegt. Eine Nutzung als
Wohnkeller, Fitnesskeller etc. ware mit erganzenden BaumafRnahmen gut mdglich. Der
allgemeine Zustand der Villa kann als gut bezeichnet werden. Der Zustand ist dem Baujahr
entsprechend.

- das Anbot ist unverbindlich und freibleibend, Objektinformationen It. Angaben des Abgebers

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DES FAGG FERN-
AUSWARTSGESCHAFTEGESETZES UND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER DEM
EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DES NAMENS, DER
ANSCHRIFT UND DER TELEFONNUMMER BEARBEITEN KONNEN.

Haben auch Sie eine Immobilie, die Sie verkaufen oder vermieten wollen?

Wir unterstitzen Sie gerne vom ersten personlichen Beratungsgesprach bis zum erfolgreichen
Vertragsabschluss und schon bald wird auch lhre Liegenschatft ,erfolgreich vermittelt” sein.

Ich freue mich von lhnen zu horen.

Als Immobilientreuhénder sind wir einerseits lhnen als Interessent, als auch dem Abgeber als
Verkéaufer bzw. Vermieter verpflichtet. Immobiliengeschéfte sind keine kleinen Geschéfte des
taglichen Lebens, deshalb sind wir einerseits gegeniber dem Abgeber, als auch gegentber
Behorden verpflichtet bei Ungeregelmé&Rigkeiten Auskunft geben zu kénnen, an welche
Personen Immobilien angeboten wurden.

Auch die europaischen Verbraucherrechte wurden vereinheitlicht, somit wird seit 13. Juni 2014
ebenso mit Ihnen als Interessent ein schriftlicher Maklervertrag abgeschlossen (friher geschah
dies miundlich & es entfallt das Ausfullen von "Besichtigungsscheinen”). Der Verband der



Osterreichischen Immobilienwirtschaft hat hierzu ebenso eine detaillierte Informationsseite
eingerichtet: http://www.ovi.at/recht/verbraucherrechte-vrug/

Wir bendtigen daher um Ihnen detaillierte Unterlagen zukommen zu lassen Ihren Namen und
Ihre Wohnadresse (Stral3e, Hausnummer - wenn vorhanden: Stiege & Tur - PLZ und Ort).

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.500m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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