OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Luxurioses Wohnen: Designhaus mit Garten, Pool und
geraumiger Garage

Objektnummer: 960/67329

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Margit Zettel

Region NO Suid und Burgenland
Hauptstrasse 39
2340 Maodling

iR

Mitglied des
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Haus

Osterreich

2473 Potzneusied|
2010

Gepflegt

Voll

194,00 m2

246,70 m2

5,50

2

2

1

C 54,00 kWh/ m2*a

Bl 0,88

699.000,00 €
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ca.11,50

Wohn-/Esszimmer
ca. 27,50 m?

Skizze Erdgeschoss
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Balkon *
»* ca. 5,00 m?

www.sreal.at

Elternzimmer Schrank

D . ca. 26,50 m?

Skizze Dachgeschoss
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Objektbeschreibung

Diese einzigartige Immobilie vereint modernen Luxus, au3ergewdhnliche Ausstattung und eine
idyllische Lage zu einem perfekten Zuhause fur anspruchsvolle Familien.

Das Grundstiick hat laut Grundbuch eine Gré3e von 700 m2. Die Liegenschaft wurde 2010
errichtet und verfligt Uber etwa 246,7 m2 Nutzflache auf zwei Ebenen und gliedert sich wie folgt
auf:

Erdgeschoss: ca. 99,50 m?

+ grof3zuigiges Vorzimmer

+ Wohnzimmer mit stimmungsvollem Kamin und Blick in den Garten

+ moderne Kiche mit samtlichen Markengeraten und Essbereich

+ Zimmer

+ Badezimmer mit Dusche und Toilette

+ Wirtschaftsraum mit Zugang zur Garage

Obergeschoss: ca. 94,50 mz

+ Schlafzimmer mit einer Terrasse (Richtung Garten)

+ begehbare Garderobe mit Fenster

+ Buro

+ Kinderzimmer

+ luxuriéses Badezimmer mit gerdumiger Walk-In Dusche, riesiger Badewanne und zwei
Waschbecken

+ Toilette

Die geraumige Garage mit etwa 52,7 m? bietet Platz fir mehrere Fahrzeuge und geniigend
Stauraum.

Der uneinsehbare Garten mit dem einladenden Pool mit Uberdachung bildet eine idyllische
Ruheoase, die absolute Privatsphare und Erholung garantiert.
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Die Heizung erfolgt mit effizienter Luftwarmepumpe und FulRbodenheizung.

Das Einfamilienhaus zeichnet sich besonders durch eine durchdachte Raumaufteilung,
auRergewohnliche Elemente in Holzoptik, Marmor und Glas aus, die eine einzigartige und
ansprechende Atmosphéare schaffen.

Lage:

Potzneusied! ist eine Gemeinde mit ca. 600 Einwohnern im Bezirk Neusiedl am See. Die
Ortschaft verfligt Gber folgende infrastrukturelle Einrichtungen, wie Kindergarten, Volksschule,
Arztpraxis und eine Greil3lerei.

Durch die neu geschaffene Autobahn A6 hat die kleine Ortschaft an Attraktivitat
dazugewonnen.

Neusiedl am See ist in ca. 18 Minuten gut erreichbar, die Bezirkshauptstadt Bruck an der
Leitha liegt nur etwa 15 Minuten entfernt, die Bundeshauptstadt Wien ist in ca. 50 Minuten mit
dem PKW erreichbar.

Mit dem Bus gelangen Sie in wenigen Minuten nach Parndorf, mit Anschluss nach Wien bzw.
Bratislava.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <4.000m
Apotheke <7.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.500m
Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <4.000m
Backerei <8.000m
Einkaufszentrum <10.000m

Sonstige
Geldautomat <3.500m
Bank <1.000m

Post <4.000m

Polizei <500m

Verkehr

iR

Mitglied des OSTERREICHS BESTE ADRESSEN

immobilienring.at



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <4.000m

Flughafen <7.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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