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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:

Balkone:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3 % zzgl. 20% MwSt. vom Gesamtkaufpreis

Ihr Ansprechpartner

Gabriele Glombitza

Wohnung
Osterreich

2201 Gerasdorf bei Wien

2023
Erstbezug
Neubau
41,00 m2
47,50 m?
47,50 m2

PR RN

1

2,05 m2

I31,59 KWh / m2* a
0,78

239.000,00 €

76,00 €



Wir verkaufen/vermieten

gerne auch lhre Immobilie!

Kompetente Vermittlung
in lhrer Region %

L

?uhau'“f

Gutschein fiir eine gratis Marktwerteinschitzung im Wert von € 360, -
Gutschein fiir einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Mihere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

AH immo [iviéeiie
Bl - .company

WWW. |mmo company.at

Unser Partner fir Schwimmbader, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at




Objektbeschreibung

2-Zimmer-Wohnung mit Terrasse —Gerasdorf bei Wien
Zum Verkauf gelangt eine exklusive 2 Zimmer Eigentumswohnung in Gerasdorf bei Wien.

Die Wohnung verfligt im 1 Obergeschoss auf ca. 41 m2 Giber eine optimale Aufteilung mit
zusatzlichem Balkon ca. 6,50 m2.
PKW-Stellplatze stehen in der hauseigenen Tiefgarage zur Verfiigung.

Die Wohnung ist wie folgt aufgeteilt:
- Vorraum

- Abstellraum

- Bad/WC

- Wohnkiiche ca. 17 m?

- 1 Schlafzimmer

- Balkon ca. 6,50 m?

Neben der gegenstéandigen Wohnung, kénnen wir Ihnen im selben Haus weitere Wohnungen
anbieten, diese kdnnen auch als Anlage- Immobilie fur die Vermietung genutzt werden.

Alle Wohnungen werden bezugsfertig Ubergeben, d.h. alle Sanitaranlagen, Fliesen und
Parkettboden sind im Kaufpreis inkludiert.

Kaufpreis: € 239.000,-
BK: € 1,60/m2 WNFL
Provisionshinweis: 3% zzgl. 20% Ust.

Erleben Sie die griine Seite nahe Wien. Der Marchfeldkanal, mit seinen Rad- und
Spazierwegen, bietet ein Naturparadies, nur 5 Autominuten entfernt. Ebenso die Badeteiche
SuRenbrunn und Gerasdorf, wo sie natlrliches klares Wasser und eine weitlaufige Liegewiese
geniel3en konnen. Der nahe gelegene Golfclub Wien-SiRRenbrunn ist eine gute Gelegenheit flr
alle Golf-Liebhaber und jene, die es werden mochten. Die angrenzende Umgebung
Stammersdorf bietet ein schénes Ausflugsziel mit seinen Weinbergen und traditionellen
Heurigen in idyllischen Gassen.

Fur weitere Informationen oder eine persoénliche Besichtigung stehe ich Ihnen gerne zur
Verfluigung.

Ich unterstitze Sie auch bei der Finanzierung.

Gabriele Glombitza
Tel. +43 664 8410 769
gabriele.glombitza@immo-company.at



P.S.: Ich ersuche um Verstandnis, dass wir gemal} dsterreichischer Gewerbeordnung
88365m-z (Gew01994) sowie unserer Nachweispflicht gegentiber dem Auftragsgeber nur
Anfragen mit vollstandiger Angabe Ihrer persdnlichen Daten - d.h. Vor- und Familienname,
kompletter Anschrift, Telefonnummer und E-Mail- Adresse - bearbeiten bzw. detaillierte
Unterlagen weiterleiten kdnnen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <4.500m
Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.500m
Universitat <4.000m
Hbhere Schule <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m



Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.500m
StralRenbahn <4.500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

