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Ihr rentables Investment in Eggenberg - Griin.egg

Objektnummer: 72998

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Heizwéarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

Provisionsfrei fur den Kaufer!

Ihr Ansprechpartner

Andrea POCHHACKER: MSc
EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-Stralie 8-10
1040 Wien

T +4315127690 DW 411

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Wohnung

Osterreich

8020 Graz

2022

Erstbezug

Neubau

75,23 m2

3

1

2

1

I42,5o kWh /m2* a
0,85

352.804,00 €
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H +43664

Gerne steh
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Grun.egg - Ihr Renditeobjekt im malerischen Eggenberg!

Wertvolle Investition in bester Lage

Erleben Sie erstklassige Neubauwohnungen in Graz Eggenberg, die nicht nur hochwertig
ausgestattet sind, sondern auch eine attraktive Renditeperspektive bieten. Diese
lichtdurchfluteten Wohnungen mit grol3ztigigen Freiflachen versprechen héchste Wohnqualitat

und stehen als solides Investment zur Verfiigung. Mit Grél3en von ca. 35 bis ca. 100 m?2 bieten
sie vielfaltige Mdglichkeiten fur Ihr Investmentportfolio.

Investitionsmerkmale, die Uberzeugen

Profitieren Sie von einer zeitgeméafRen Ausstattung und einer attraktiven Umgebung:

Aulenbeschattung fir Komfort und Energieeffizienz

Aufzug fur Barrierefreiheit und Komfort

Tiefgarage, Kellerabteile und Fahrradabstellplatze flir Bewohner

FulRbodenheizung fur modernen Wohnkomfort

Parkettboden und hochwertige Materialien fir Wertbestandigkeit

e Warmeversorgung Uber Fernwarme fur Nachhaltigkeit

Standortvorteile fur rentable Investments

Das Wohnbauprojekt liegt im begehrten Bezirk Eggenberg und bietet beste Voraussetzungen
fr eine rentable Investition. Geniel3en Sie die Vorteile einer zentralen Lage und einer
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entspannten Umgebung mit Parks wie dem Schlosspark Eggenberg oder dem Plabutsch in
unmittelbarer Nahe. Die Nahe zu Supermarkten, Apotheken, Restaurants und Schulen
verspricht eine hohe Attraktivitat fir potenzielle Mieter oder Eigentiimer.

Attraktive Verkehrsanbindung und Fertigstellung im 4. Quartal 2024
Die optimale Anbindung an offentliche Verkehrsmittel wie Stra3enbahnlinien 1 und 6 sowie

samtliche Bushaltelinien ermdglicht eine komfortable Erreichbarkeit und steigert die Wertigkeit
dieser Investition.

Zu erwartende Nettomiete von € 9,75 bis 11,50 /m?

Fertigstellung: voraussichtlich 4. Quartal 2024

Provisionsfrei fur den Kaufer!

Bei den Fotos handelt es sich um Symbolfotos!

Der Abgeber verrechnet bei Kaufabschluss eine Betreuungsgebuhr von 1,2% vom Kaufpreis.
Bei diesem Angebot handelt es sich um eine Vorsorgewohnung, die zu
Vermietungszwecken erworben wird. Der angegebene Kaufpreis versteht sich daher

zzgl. 20% USt.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
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Universitat <1.000m
Hohere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Autobahnanschluss <5.000m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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