Stilvoll wohnen im Herzen von Wien:
Dachgeschosswohnung mit Terrasse und Parkplatz in
1140 Wien!
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Objektnummer: 1222

Eine Immobilie von Auberg Immobilien Genial Regional



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich
1140 Wien
2021
Gepflegt
75,34 m2

PR RN

1

3,38 m?

57,00 kWh / m2* a
1.751,20 €
1.412,00 €
1.592,00 €

180,00 €

159,20 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Udo Bereswill

Bereswill Immobilien GmbH



Wiener StralRe 6-8 /
3430 Tulln an der Dc

T +43 (0) 22726567
H +43 (0) 66487754

Gerne stehe ich lhne
Verfligung.
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NUTZFLACHEN LAGE GESCHOSS
GESAMT 75,34 m*
Vorraum 2,94 m?
Wohnkiiche 34,07 m?
Gang 1,26 m?
Wce 1,91 m?
Bad 587 m?
Zimmer 29,29 m?




Objektbeschreibung

Sie sind auf der Suche nach einer modernen, gepflegten Wohnung in Wien, die Ihnen
genugend Platz und Komfort bietet? Dann haben wir genau das Richtige fur Sie! Diese
traumhafte DachgeschoRwohnung in 1140 Wien bietet Ihnen nicht nur eine optimale Lage,
sondern auch zahlreiche Annehmlichkeiten, die Ihren Wohntraum wahr werden lassen.

Auf einer grol3ztgigen Flache von 75,34m?2 erstrecken sich zwei helle Zimmer, die Ihnen
ausreichend Platz fur Ihre individuellen Wohnbeddrfnisse bieten. Der offene Grundriss verleiht
der Wohnung ein luftiges und modernes Ambiente, das zum Entspannen und Wohlfiihlen
einladt. Die hochwertigen Fliesen und Parkettbdéden sorgen fir ein edles und gemdutliches
Wohngefihl.

Ein ganz besonderes Highlight dieser Wohnung ist die grof3ziigige Terrasse, die Ilhnen einen
atemberaubenden Ausblick Uber die Dacher von Wien bietet. Hier kbnnen Sie gemdutlich Ihren
Feierabend geniel3en oder mit Freunden und Familie entspannte Grillabende verbringen. Auch
ein Stellplatz fir Ihr Auto ist vorhanden, sodass Sie sich keine Gedanken lber die
Parkplatzsuche machen missen.

Die Wohnung verfligt auRerdem tber eine moderne Wohnkiiche, die mit einer offenen
Kichengestaltung und hochwertigen Geréaten ausgestattet ist. Hier kénnen Sie Ihrer
Kochleidenschatft freien Lauf lassen und kulinarische Kdstlichkeiten zaubern. Die
FuRbodenheizung sorgt dabei fiir wohlige Warme und ein angenehmes Raumklima.

Das Badezimmer ist mit einer Dusche ausgestattet und bietet Ihnen somit eine moderne und
pflegeleichte Einrichtung. Auch an heilen Sommertagen kénnen Sie dank der installierten
Klimaanlage eine angenehme Raumtemperatur genief3en.

Die Verkehrsanbindung dieser Wohnung lasst ebenfalls keine Wiinsche offen. In unmittelbarer
Néahe befinden sich Bus- und Stral3enbahnhaltestellen sowie der Bahnhof, von dem aus Sie
bequem alle wichtigen Orte in Wien erreichen kénnen. Auch fir den taglichen Bedarf ist
bestens gesorgt, denn in der Umgebung finden Sie zahlreiche Geschafte, Supermarkte, Arzte
und Apotheken. Auch Schulen und Kindergérten befinden sich in der Nahe, sodass Sie und
Ihre Familie sich hier rundum wohlftihlen kdnnen.

Uberzeugt? Dann zégern Sie nicht langer und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin fir diese traumhafte DachgescholRwohnung in 1140 Wien. Hier erwartet
Sie ein modernes und komfortables Zuhause, das keine Wtinsche offen lasst. Wir freuen uns
auf Ihre Kontaktaufnahme!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.



Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <2.500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <2.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <1.000m
U-Bahn <1.500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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