Perfekte Lage im historischen Zentrum Krems Alt
Rehberg, Teilbares Grundstlck! Investitionsobjekt!

Strassenansicht

Objektnummer: 931

Eine Immobilie von Immobilien Kdszali - IK ImmobilienService
e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Mehrfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3500 Krems an der Donau
Zustand: Projektiert

Wohnflache: 280,00 m2

Nutzflache: 409,17 m?

Zimmer: 11

Bader: 5

WC.: 5

Balkone: 1

Terrassen: 4

Stellplatze: 2

Keller: 27,41 mz

Kaufpreis: 390.000,00 €

Kaufpreis / mz 953,15 €
Betriebskosten: 155,27 €

USt.: 15,53 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Irene Kodszali

Immobilien Koszali - IK ImmobilienService e.U.
Aufeld 35
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Objektbeschreibung

Dieses baubewilligte Wohnprojekt fur 4 perfekte Wohneinheiten plus 1 Biro in der
Ortskernlage Krems Alt Rehberg ganz nah am Weltkulturerbe Wachau ist zu kaufen!

Die perfekte Planung und die Ausnutzung der ortlichen Gegebenheiten ergeben eine
Nettonutzflache von rund 409 m2, Garagenflachen mit ca. 48 m2 , Terrassenflachen ca. 97
m2, Balkonflache ca. 6 m2 zusatzlich gibt es einen Innenhof, Haustechnikraum und
Parteienkeller.

Die bewilligte Wohnnutzflache betragt rd. 250 m2, dazu kommt noch eine bewilligte
Buroflache von rd. 29 m2 - somit gesamt rd. 280 m2.

Der aktuelle Bestand besteht aus einem "entkernten” Mehrfamilienhauskomplex. Da dieser
Geb&audekomplex in grol3en Teilen in das Projekt integrierbar ist, ergibt sich hier der groRe
Vorteil an gunstigeren Fertigstellungskosten.

Ihr weiterer Vorteil: Das Grundstick wird von zwei Zufahrtswegen erschlossen, eine
Teilbarkeit ist gegeben, ein Teilungsentwurf liegt vor. Eine weitere Bebauung auf der
Grundstuckflache ist moglich - ebenso gibt es natirlich auch die Mdglichkeit ein weiteres
Grundstick abzuteilen und zu verkaufen bzw. zu bebauen.

Der Ausblick von diesem Grundstiick und die zentrale Lage sind atemberaubend: Sie
kénnen den Blick in das unvergleichliche Kremstal und direkt auf die Burg Rehberg
geniel3en! Dies ist der hochste Punkt in Krems Alt-Rehberg - der Ausblick in das Kremstal ist
einzigartig!

Die Verkehrsanbindung ist perfekt: der Stadtbus Krems fahrt regelmé&Rig in die Stadt und zum
Bahnhof Krems - in 5 Minuten ist der Bahnhof Krems erreicht! In der Umgebung oder in der
Stadt Krems geniel3en Sie eine perfekte Infrastruktur.

Fertig projektiert und baubewilligt wird dieses tolle und seltene Projekt verkauft - eine
perfekte Investition fur die Zukunft mitten im Weltkulturerbe Wachau!

Exklusiv und wertgeprift konnen wir Ihnen diese Immobilie anbieten, fordern sie fur
weitere Informationen ihr persdnliches Expose an!

lhr Service Team von Immobilien Kdszali

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen



passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen -
https://immobilien-koeszali-ik-immobilienservice.service.immol/registrieren/de

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <2.500m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <2.500m
Bank <2.500m

Post <1.000m

Polizei <2.500m

Verkehr
Bus <500m


https://immobilien-koeszali-ik-immobilienservice.service.immo/registrieren/de

Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <3.000m

Flughafen <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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